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- n. 10 del 23 febbraio 2000;
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ART. 1 DEFINIZIONE E AMBITO DI APPLICAZIONE

Il Piano Regolatore Generale (P.R.G.) discipliimasdetto urbanistico ed edilizio dell'intero
territorio comunale.

Le Norme Tecniche di Attuazione disciplinano iitined i modi degli interventi urbanistici ed
edilizi per garantire la tutela ed il razionale adhonico sviluppo delle componenti ambientali,
culturali, economiche e sociali del territorio sies
Per quanto non previsto dalle presenti norme, ciiamano le disposizioni di Regolamento
Edilizio Comunale, nonché le Leggi Regionali e 8tah vigore.

ART. 2 MODALITA DI ATTUAZIONE DEL P.R.G.

Il P.R.G. si attua a mezzo di interventi urbanistituativi (I.U.A.) o interventi edilizi diretti
(LE.D.).

Il coordinamento temporale avviene a mezzo dei Bragi Pluriennali di Attuazione
(P.P.A)), il coordinamento intersoggettivo si atimaverso listituto del comparto.

1. Quando € necessaria la formazione di uno strumeritanistico attuativo, prima della sua
adozione sugli edifici esistenti sono consentilosaterventi di manutenzione ordinaria e
straordinaria.

2. Quando non é prevista la formazione di uno stnimerbanistico attuativo gli interventi di
trasformazione edilizia ed urbanistica sono sulmatilial rilascio di concessione edilizia
diretta nel rispetto delle particolari prescrizioinzona.

Il concessionario, nel caso si verifichi la necigsdi completare singole opere di urbanizzazione,
devestipulare apposita convenzione o atto d’obbligo@omune per la realizzazione delle opere
mancanti, salvo che tale impegno non rimanga aeatel Comunen quanto previsto nel
programma delle opere pubbliche.

Con la concessione ad edificareCibmune puo, sentito il parere della Commissione Edilizia,
dettare particolari prescrizioni tipologiche ede#ishe per assicurare il corretto inserimento
dell’edificio nellambiente naturale e nel tessettilizio esistente.

ART. 3 STRUMENTI URBANISTICI ATTUATIVI
Sono strumenti urbanistici attuativi del P.R.G.:
1.1 piani di iniziativa pubblica comprendenti:

a. il Piano Particolareggiato (P.P.);

b. il Piano per I'Edilizia Economica e PopolareHE.P.);
c. il Piano per gli Insediamenti Produttivi (P.);P.

d. il Piano di Recupero di iniziativa pubblica (R-pu.);

2.1 piani di iniziativa privata comprendenti:

a. il Piano di Lottizzazione (P.di L.);
b. il Piano di Recupero di iniziativa privata (H.R.);
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Il Piano Particolareggiato (P.P.) ed il Piano diugero di iniziativa pubblica (P.R.i,pu.) possono
essere adottati dal Consiglio Comunale anche $ioedt e studi proposti da privati e fatti propri
dal Comune.

3. Piano di lottizzazione d’ufficio ai sensi dellta6l della legge Regionale 61/85.

ART. 4 RAPPORTO DEGLI STRUMENTI ATTUATIVI COL P.R.G

1. Gli strumenti urbanistici attuativi possono pregee rispetto al P.R.G., le variazioni di
perimetro e le trasposizioni di zona conseguetdidgfinizione esecutiva delle infrastrutture
pubbliche previste purché nel rispetto della cagaemassima consentita secondo quanto
stabilito dall’art. 11 della L.R. 61/85.

2. Nella redazione dei singoli strumenti attuatievdno essere assicurati i servizi primari nella
misura di 8,5 mg/abitante; gli standards secorgtand gia definiti e localizzati dal P.R.G. in
relazione all'intera capacita insediativa teoricevista, le corrispondenti aree devono
pertanto essere conferite nell’ambito delle zordividuate dal P.R.G.; In alternativa puo
essere corrisposto il relativo valore che vieneeminato da apposita deliberazione
Consiliare. Per gli interventi nella zona “A” diical successivo articolo 19 il P.R.G. ha gia
individuato le aree relative agli standards sianpri che secondari; in sede di strumento
attuativo o in caso di rilascio di concessioni iedl per interventi di demolizione-
ricostruzione, ampliamento superiore al 20%, cardbidestinazioni d’'uso e nuove
costruzioni, i relativi standards saranno monetizza

3. La delimitazione nell’'ambito territoriale dei goli strumenti urbanistici attuativi e
determinata con provvedimento del Consiglio Comeinanche contestuale con
I'approvazione dello strumento attuativo secondango stabilito dagli art. 15 0 16 della L.R.
61/85; I'estensione dell'area di intervento devenaaque permettere un razionale disegno
infrastrutturale e la progettazione di insediameaotganici in rapporto allampiezza
dell'intera area considerata.

ART. 5 PIANO PARTICOLAREGGIATO

Il Piano Particolareggiato e lo strumento urbacasattuativo che definisce, anche per settori
funzionali, la organizzazione urbanistica di untoerabitato o di zone territoriali omogenee. I
Piano Particolareggiato e formato dagli elaboratuil all'art. 12 della L.R. n. 61 del 27/6/85 ed
e approvato con la procedura di cui all’'art. 532alstessa legge.

ART. 6 INDIVIDUAZIONE DELLE ZONE DI RECUPERO E PIAN | DI RECUPERO

Nell’ambito dello strumento urbanistico generata individuate come zone di recupero
quelle in cui per le condizioni di degrado, si rerapportuno il recupero del patrimonio edilizio
ed urbanistico esistente mediante interventi alla ricostruzione e alla migliore utilizzazione
del patrimonio stesso.

Altre zone di recupero possono venire individuatenodificate con apposita deliberazione
Consiliare anche in sede di formazione dello stntmerbanistico attuativo.

1. | Piani di Recupero di iniziativa pubblica sormpeovati con la procedura prevista all’art. 52
della L.R. n.61 del 27/6/85 e sono attuati dai gedpri singoli o riuniti in consorzio o dal
Comune nei casi previsti dall'art. 28 comma 5 digtgge n.457 del 5/8/1978.
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2. | Piani di Recupero di iniziativa privata poss@ssere presentati a sensi dell’art. 60 L.R. n. 61
del 27/6/85 dai proprietari di immobili e di are®ntprese nelle zone di degrado,
rappresentanti, in base allimponibile catastaleeao i tre quarti del valore degli immobili
interessati.

ART. 7 LOTTIZZAZIONI

| Piani di Lottizzazione sono obbligatori per lene destinate a nuovi insediamenti
residenziali e produttivi.

| Piani di Lottizzazione devono organicamente irdyaesi nel disegno del Piano Regolatore
Generale, verificandone I'attendibilita attuatieenche riguardo i tempi di esecuzione del Piano
suddetto. A cura del Comune vengono graduate ngddde varie iniziative in modo che nelle
fasi di attuazione non si verifichino squilibri nedpporto tra insediamenti, infrastrutture ed
attrezzature sociali.

ART. 8 NORME PER LA REDAZIONE DEI PIANI DI LOTTIZZA  ZIONE

La formazione dei Piani di Lottizzazione deve auxe secondo quanto stabilito dalla legge
Regionale 61/85.

| progetti di Lottizzazione, nel rispetto della gige disciplina urbanistica, devono prevedere:

a. una rete viaria razionalmente inserita nellgliasstradale esistente e che tenga conto delle
eventuali indicazioni fornite dal P.R.G.;

b. una composizione edilizia razionalmente corteepiarmonicamente inserita nel’ambiente;
c. gli spazi destinati alle opere di urbanizzagipnmaria e le relative opere;
d. gli spazi destinati alle opere di urbanizzagisacondaria se previste, e le relative opere.

Le strade devono essere proporzionate alla loraidae; la larghezza della carreggiata puo
raggiungere il valore minimo di mt 5, conformatke alorme tecniche vigenti (n.2 corsie da mt.
2,5 ciascuna, oltre alle banchine e agli eventualiciapiedi).

I Comune puo consentire la costruzione di strafneo cieco, purché al termine di dette strade
Sia prevista una piazzola per I'agevole manovrdi @egomezzi, nella quale sia inscrivibile un
cerchio di diametro non inferiore a ml. 12.

Qualora una strada serva non piu di due lotti, @#sae considerata come accesso privato e
pertanto non € soggetta a limitazioni di larghezza.

L’area relativa all’accesso viene computata conieafa ai fini della applicazione delle presenti
norme.

I Comune indica le quote da osservare nell'eseneidelle strade, con particolare riguardo ai
tratti di innesto, la cui pendenza deve essered@leon pregiudicare la sicurezza del traffico.

Si devono prevedere aree per parcheggio in segeip@ margine della carreggiata stradale o al
di fuori di essa, in profondita non inferiore a BI00 e di superficie non inferiore a quella
stabilita dalla vigente legislazione.

Un adeguato numero di parcheggi deve essere postoriispondenza degli edifici e locali di
uso collettivo.

| passaggi pedonali devono avere una larghezza im@niore a ml. 1,50; devono essere
convenientemente sistemati e preclusi con opporbstacoli al transito di qualsiasi tipo di
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veicolo. Le zone verdi di uso pubblico, dimensienet base alla vigente legislazione, devono

essere concentrate in relazione all’organizzazioshanistica del Piano di Lottizzazione, tenendo

altresi conto delle eventuali indicazioni fornit @.R.G. Tali aree devono esser attrezzate per |l
gioco e lo svago o sistemate a giardino, con I'gabti porre a dimora alberature di essenza
adeguata alle caratteristiche ambientali e clirhatidel luogo.

Gli impianti generali devono essere progettati adoole buone regole dell’arte, le norme e le

consuetudini vigenti. e tradotti nella convenziogie;ui all'art. 63 L.R. n. 61 del 27/6/85.

ART. 9 ALTRI STRUMENTI URBANISTICI ATTUATIVI

| Piani per I'Edilizia Economica e Popolare e gérinsediamenti Produttivi sono regolati
dalle leggi speciali che rispettivamente li prewanlce secondo quanto stabilito dalla legge
Regionale 61/85.

ART. 10 COMPARTO

Il comparto comprende uno o piu edifici e/o aredrdsformare, appartenenti a piu proprietari
o aventi titolo per edificare e costituenti unatamiinima di intervento unitario.

La delimitazione dell’ambito territoriale del Conmpig i termini per la costituzione del
consorzio e per la presentazione dellistanza dicessione sono stabiliti da un Piano
Urbanistico Attuativo o dal Programma Pluriennalé@tluazione, ma possono essere deliberati
o0 variati anche separatamente con provvedimentGaesiglio Comunale.

Il Consorzio di Comparto € costituito mediante atbdarile sottoscritto dai soggetti interessati
ove in particolare sono fissati i criteri per unuecriparto degli oneri e dei benefici. L'atto
costitutivo e corredato dagli elaborati di progetichiesti dal Regolamento Edilizio per il
rilascio della concessione, nonché da un elenastaé delle proprieta e della convenzione di
cui all'art. 63 della L.R. n. 61 del 27/6/85.

Per la formazione e attuazione del comparto vaBnmuspecificato dall'art. 62 della legge
Regionale 61/85.

ART. 11 PROGRAMMA PLURIENNALE DI ATTUAZIONE

I P.P.A. e uno strumento di coordinamento degleriventi pubblici e privati per una loro
corretta ed equilibrata realizzazione nelle prasgeti sviluppo del Comune.
| contenuti e le modalita di redazione ed appravaidel P.P.A., sono disciplinati dell'art. 64
della legge Regionale 61/85.
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INDICI E DEFINIZIONI

ART. 12 INDICI URBANISTICI

Per una corretta applicazione delle norme e dekwigioni di P.R.G., vengono definiti i
seguenti elementi geometrici ed indici urbanistici:
1. Elementi geometrici ed indici urbanistici;
1.1 superficie territoriale (S.T.)
E l'area ricadente in una stessa zona omogenemitith dal perimetro dello strumento
urbanistico attuativo e comprensiva delle supediestinate ad urbanizzazione primaria e
secondaria.
1.2 superficie fondiaria (S.F.)
E la superficie reale del lotto interessato darireeto edilizio diretto. La S.F. va misurata in
proiezione orizzontale al netto delle opere viésérade, piazze, marciapiedi, parcheggi, ecc.)
di uso pubbilico, esistenti o previste in progetto.
1.3 superficie coperta (S.C.)
E la proiezione sul piano orizzontale di tutte éetipedificate fuori terra. Non concorrono, gli
aggetti senza sovrastanti corpi chiusi, scale pdiveopertura e gli sporti dei tetti privi di
sostegni verticali con sbalzo fino a ml. 1,20.
Gli aggetti e gli sporti superiori a mt. 1.20 ctg8cono superficie coperta. Ai fini del
computo della superficie coperta non vanno conatdde costruzioni interrate.
1.4 indice di edificabilita territoriale (1.T.)
E il rapporto (mc/mq) tra il volume massimo readilaile e la superficie territoriale oggetto
dell'intervento.
1.5 indice di edificabilita fondiaria (I.F.)
E il rapporto (mc/mq) tra volume massimo realizials la superficie fondiaria del lotto
edificabile ad esso corrispondente.
1.6 rapporto di copertura territoriale (R.C.T.)
E il rapporto percentuale tra la massima superfanperta dell'edificio realizzabile e la
superficie territoriale oggetto dell’intervento.
1.7 rapporto di copertura fondiaria (R.C.F.)
E il rapporto percentuale tra la massima superfumperta dell’'edificio e la superficie
fondiaria del lotto edificabile ed esso corrispamee
1.8 lotto edificabile
Per area o lotto edificabile deve intendersi I'adegertinenza della costruzione, compresa
I'eventuale zona di rispetto e con esclusione dedidi stradali e delle altre aree pubbliche o
asservite ad uso pubblico.

2. Indici territoriali

Gli indici territoriali si applicano solo in sede strumento urbanistico attuativo; nel caso di
intervento edilizio diretto si applicano gli indiondiari; la applicazione dei primi esclude
I'applicabilita dei secondi.
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3. Densita edilizia massima

Negli interventi di nuova edificazione deve esgmevista la realizzazione di almeno il 75%
della densita edilizia massima consentita.

ART. 13. SUPERFICIE FONDIARIA VINCOLATA

1. Dalla entrata in vigore del P.R.G. ogni volumdieid determina sul territorio la superficie
fondiaria ad esso corrispondente.

2. Le concessioni ad edificare determinano un vimaaitomatico di non edificazione sulla
superficie fondiaria corrispondente al volume c@sce
3. Per i fabbricati esistenti alla data di approwaei del P.R.G. la superficie fondiaria ad essi
corrispondente si estende sulle aree scoperte,rajiripta della ditta intestataria del
fabbricato, contigue a quelle su cui insiste ildlatato medesimo fino a raggiungere il valore
degli indici di zona.
La demolizione totale o parziale del fabbricatouce o annulla la superficie fondiaria ad
€sso corrispondente.

4. Le ditte proprietarie possono variare la delimidae della superficie fondiaria corrispondente
con atto di vincolo di inedificabilita sul terrerdlificabile contiguo purché tale terreno formi

una sola figura geometrica con l'area di proprig&he se non ricade in una stessa zona
territoriale omogenea.

ART. 14 DEFINIZIONE DEI PARAMETRI E DEGLI ELEMENTI STEREOMETRICI

1.1Volume del fabbricato definizione: il volume delido compreso tra la quota minima e la
guota massima incluse le logge per la parte rintgraccedente ml. 1,20.
Non concorrono nel calcolo dei volumi: i volumientati, i portici e le gallerie di uso
pubblico; i volumi tecnici come definiti nelle pexgi norme; le coperture di parcheggio
aperto in lotti industriali e artigianali con al#ez media non superiore a mt. 2.30 ; le
autorimesse realizzate ai sensi dellart. 41- sexdella L.S. 1150/'42 e succ.
modificazioni, nei limiti ivi stabiliti e assoggete a vincolo di destinazione d’'uso.
Si considera portico lo spazio aperto su almendatianche se delimitato da pilastrature.

Elementi di calcolo.
Ai fini del calcolo del volume vanno considerasigguenti elementi:

a) quota minima: é la quota del pavimento riferitap&éno abitabile o agibile di quota
inferiore, con esclusione dei piani interrati ansiedel punto 1.4/5 dell’art. 14 delle
N.T.A.; di norma coincide con la quota della lirdigerra definita dall'intersezione della
parete dei prospetti con il piano del suolo nagyratisurata nel punto di minor quota,
aumentata fino a 15 cm nel caso in cui non vi gistante vano interrato
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IPOTESI GENERALE: PIANO IPOTESI GENERALE: PENDIO
+ 15,0 cm sulla quota naturale del terreno + 15,0 cm sulla quota naturale del terreno

TN TN

0,15 m

Fermo restando che la quota minima pud semprespomndere con la quota del livello
naturale come sopra definita, Responsabile dell'Ufficio in presenza di documentate
esigenze per una migliore edificazione che tengatocael’andamento planimetrico del
terreno finalizzata a ridurre le opere di sbancamepud autorizzare le seguenti quote
minime in corrispondenza delle diverse fattispecie:

IPOTESI alternativa
Quota minima corrispondente alla quota del
marciapiede

marciapiede
_ [
stada ILI

1) Nel caso di terreno pianeggian{entendendo per pianeggiante una pendenza inéegbr
2% misurata a partire dal confine dello spazio fiobbesistente o previsto e fino alla
fronte opposta a quella prospiciente) la quota ménpuo coincidere con quella del piano
stradale misurato sulla mezzeria, o del piano dmiciapiede se esistente o per il quale
esiste gia il progetto esecutivo quotato, aumerdath5 cm nel caso in cui non vi sia
sottostante vano interrato.

2) Nel caso di terreno in pendersaerificano le seguenti situazioni:

- l'edificio & posto a una quota inferiore rispettta atrada: in questo caso la quota minima
pud coincidere con quella del piano stradale misusalla mezzeria, o del piano del
marciapiede se esistente o per il quale esisteilg@rogetto esecutivo quotato, a
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condizione che la differenza di quota con quelldlidello naturale (misurata sulla fronte
opposta a quella prospiciente) sia inferiore aml|@ sia contemporaneamente previsto il
riporto di terreno vegetaléra I'edificio e la stradafatti salvi eventuali percorsi per
'accesso a vani interrati). Per dislivelli maggibeccedenza contribuisce a determinare
la quota minima.

2) IPOTESI :quota minima ~ ————————

Profilo naturale.
L — marciapiede

ad
Max. 1m tra quota
marciapiede e profio naturale

3) I'edificio e posto ad una quota superiore rigpetlo spazio pubblico e vengono effettuati
lavori di scavo e di reinterro: in questo caso latq minima pud sempre coincidere con
quella di pavimento riferita al piano abitabileagibile di quota inferiore a condizione che
il volume del reinterro (riferito allingombro débbricato) non superi quello dello sterro.

3) IPOTESI _:quota minima

e

profilo

b) quota massima: la quota massima e la linea farrdall'intersezione tra il parametro
esterno di facciata, esclusi i timpani e l'intrasloslel solaio di copertura. Qualora il solaio
di copertura dell'ultimo piano praticabile non fidzzontale si fa riferimento al punto
medio del suo intradosso.

1.2 Volumi tecnici

Ai fini del calcolo dei volumi sono considerati vahi tecnici quelli strettamente necessari a
contenere ed a consentirne 'accesso di quellé giegti impianti tecnologici (idrico, termico,
televisivo, di parafulmine e di ventilazione, canfuenarie, ecc.) che non possono, per
esigenze tecniche o funzionali, trovare collocagientro il corpo dell’edificio.

Sono da considerare volumi tecnici il volume detatetto se non e agibile, i serbatoi idrici, i
vasi di espansione dell'impianto di termosifonecétdaie di ventilazione, il vano scale di
sopra delle linee di gronda e I'extracorsa degleasori.

Non sono invece da ritenere volumi tecnici i bugagh stenditoi coperti ed i locali di
sgombero e simili. In ogni caso la sistemazione \d#umi tecnici non deve costituire
pregiudizio per la validita estetica dell'insiemelatettonico.

1.3 Sottotetti

Il sottotetto € una porzione di fabbricato comprieadl solaio di copertura dell’ultimo piano
abitabile e la copertura dell’'edificio comunquelizzata.

le originario
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Si considera comunque agibile ai fini del calcoéd wblume la porzione del sottotetto avente
un’altezza minima di mt. 1. 00, salvo che per Iettaristiche costruttive della copertura del
sottotetto non sia assolutamente utilizzabile.|lRdluminazione e ventilazione dei sottotetti &
consentita la realizzazione di lucernari con dinmms massima di cm. 60x60.

1.3 bis— Recupero dei sottotetti esistenti a fini abitativ(L.R. 6 aprile 1999, n. 12)
a) Si definisce come sottotetto il volume sovragdiiltimo piano degli edifici destinati in
tutto o in parte a residenza.
b) Possono essere recuperati a fini abitativi iosetti esistenti alla data del 31.12.1998 nel
rispetto dei seguenti parametri:
- altezza utile media di m. 2,20 per i locali abiliee per quelli adibiti a servizi quali corridoi,
disimpegni, ripostigli e bagni (I'altezza utile needara calcolata dividendo il volume utile
della parte del sottotetto la cui altezza supeli.@® per la relativa superficie utile);
- il rapporto illuminante, se in falda, deve esqg o0 superiore a 1/6.
c) Gli interventi edilizi per il recupero a fini @tivi dei sottotetti in tutte le Z.T.O. del P.R.G
devono avvenire senza alcuna modificazione delézz¢ di colmo e di gronda, nonché delle
linee di pendenza delle falde; non € ammesso speapa falda in due pendenze; sono invece
ammessi abbaini e lucernari di modeste dimensiomelétivi fori di apertura devono
rispettare la tipologia e le dimensioni previstéadacheda normativo progettuale "A-A1-6" di
cui al punto 5 dell'art. 16 delle N.T.A., nonchésilccessivo punto "1.5 — Abbaini" del
medesimo articolo).
d) Gli interventi diretti al recupero dei sottoietbno classificati come ristrutturazione edilizia
ai sensi della lettera d) dell'art. 31 della Leggé57/78.
e) Gli interventi previsti dal precedente punto sbno soggetti a concessione edilizia e
comportano la corresponsione di un contributo cosnraito agli oneri di urbanizzazione
primaria e secondaria e al costo di costruzioneudiagli articoli 5 e 6 della Legge n. 10/77,
calcolati sulla volumetria resa abitativa secoreldaliffe approvate e vigenti per le opere di
nuova costruzione.
f) Gli interventi di cui al punto d) restano submti al reperimento di spazi per parcheggi
pertinenziali in misura non inferiore a 1 mq. pgnibl0 mc. di costruzione soggetta alla
ristrutturazione (vengono mantenute le possibildaé monetizzazione previste con
deliberazione di C.C. n. 23 del 08.06.1991).
g) La disciplina del presente punto 1.3 bis delld.N. prevale su quanto previsto dal
Regolamento Edilizio, con particolare riferimentd disposto dell'art. 88."

1.4 Costruzioni interrate e seminterrate

1. Il SIP dellULSS valutera di volta in volta leebghe richieste (tenendo conto della specifica
destinazione d'uso dei locali e delle eventualiugmni tecnico-impiantistiche — es.
isolamento termico, acustico, vespaio ventilate,¢@ dettando prescrizioni vincolanti onde
assicurare il benessere degli utilizzatori.

2. Ai fini della definizione dei parametri urbangst(volume, altezze, distacchi) sono costruzioni
interrate quellecon estradosso di copertucaincidenti o inferiori alla quota del terreno
naturale, quando abbiano destinazione accessopartinenziale e ne sia ripristinata la
copertura (prato con prato, cortile con cortilec.ctali costruzioni sono generalmente
ammesse nelle diverse Z.T.O. fino al limite di gtipe massimo del 50% dell’area scoperta
pertinenziale del fabbricato principale al qualeasaollegate, fatti salvi specifici divieti
contenuti nelle N.T.A. del P.R.G.; tali costruziantierrate non sono soggette al rispetto delle
distanze dai confini e dai fabbricatialte strade interne alle zone edificabili devonotatis
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almeno tre metri salvo allineamenti con edifici gsistenti a distanza inferiore: in sede di
progettazione deve essere garantito il sostegna dehda in corrispondenza di qualsiasi
componente di traffico.

. Sono ammesse anche bocche di lupo o intercapdulirse da ogni lato, eventualmente anche
con griglie di larghezza non superiore a cm 110.

. Sotto i portici o sui marciapiedi € consent#tadalizzazione di luci per assicurare aereazioni e
luminosita ai locali interrati. Tali luci devonosse staticamente idonee, a perfetto livellio
del suolo ed esteticamente compatibili.

. Per l'accesso ai locali interrati € consentit@ wampa di accesso che per almeno 5 m. dal
ciglio strada non deve avere una pendenza supeli@¥%; le murature laterali devono essere
adeguatamente protette.

. Si considerano costruzioni interrate, ai finli@eresenti norme, le costruzioni pertinenziali i
ampliamento a volumi esistenti, quando la quotdiedtfadosso di copertura sia inferiore a
quella stradale prospiciente e fungano da “riewgititra fabbricato principale e muro di
sostegno della strada..

1.5 Abbaini

E la porzione del sottotetto emergente dal piarita dalda di copertura e forma un unico

spazio con quello del sottotetto del quale costiiparte integrante: conseguentemente per

gli abbaini si applicano le disposizioni relativé @mputo volumetrico, ai requisiti di

abitabilita e di agibilita stabiliti in via geneeaper i sottotetti.

E consentita la realizzazione di nuovi abbaini nisgetto della tipologia locale e comunque

conformi alle seguenti prescrizioni e caratterkgic

e copertura a capanna, con due falde coincidentcokeho e linea di colmo orizzontale o
leggermente spiovente verso il fronte;

» larghezza massima m. 1,60;

» altezza massima al colmo (emergente dal piano f&tla di copertura) m. 1,60;

* pendenza massima delle falde di copertura ( dééaim): 45 gradi;

La superficie di copertura interessata dall’abbamoo puo superare il 5% della superficie

della falda di copertura sulla quale insiste. Glba@ni di epoca recente vanno ricondotti alle

caratteristiche sopra descritte.

2. Altezze

2.1 Altezzedel fabbricato elelle fronti

Per altezza del fabbricato si intende la misuraismondente alla differenza tra la quota
massima e la quota minima come definite al prededaimto 1.1.

Per altezza della fronte si intende l'altezza dddbficato come prima definita ove pero,
qualora il solaio di copertura dell'ultimo piandtabile o agibile non sia orizzontale, I'altezza
corrisponde alla quota dell'intersezione dell'intoaso del solaio di copertura con il filo
esterno della muratura perimetrale, esclusi i timpdg.1)
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Fig. 1 Altezza dell’edificio e altezza della fronte

TN

Altezza della fronte Altezza dell’edificio

2.2 Altezze interne
L’altezza interna va misurata sulla verticale trpiano di calpestio e I'intradosso del solaio
comprese eventuali travature a vista. Le altezzeimmei devono corrispondere a quelle
previste dal R.E.

3. Distacco tra i fabbricati
Definizione: e la distanza minima, misurata in pridne orizzontale tra le pareti di edifici
antistanti.
Si intendono antistanti (o fronteggianti) gli edifio loro parti che si trovano sulle
perpendicolari alle pareti di altro edificio.
3.1Disciplina
Salvo diverse prescrizioni delle presenti normdgmao le disposizioni contenute per le
singole Z.T.O. nell'art. 9 del D.M. 2/4/1968 n.1444
Le distanze tra i fabbricati vanno osservate arnde corpi dello stesso fabbricato quando
sono previste pareti che si fronteggiano per unghezza superiore a mt. 6.
Si considera finestrata la parete che sia intet@sa fori che costituiscono vedute ai sensi
dell'art. 900 c.c. Nel caso di parete solo parzegita finestrata, si considera finestrato il tratto
di parete cieca che dista tre metri dal bordo daikestre esistenti.
Quando le pareti non sono finestrate sono da casete disposizioni dettate dal codice
civile. Gli strumenti attuativi con previsioni plamolumetriche possono stabilire, a sensi
dell'art. 9 u.c. D.M. 2/4/1968, distanze dai confntra fabbricati diverse da quelle previste
dalle presenti norme per le singole Z.T.O.
3.2 E di norma consentita la edificazione in aderamatutta o parte della parete laterale del
fabbricato confinante, nel rispetto delle normetatetdal codice civile e con conseguente
eccezione alle distanze dai confini.
3.3 L'esistenza di eventuali annessi rustici in zomesidenziali, destinati a ricoveri per
animali, impone I'obbligo di prevedere distanze qdge per la costruzione di nuovi edifici,
in relazione all’entita degli inconvenienti igieniprevedibili alla destinazione d'uso del
manufatto in progetto. Le abitazioni devono dist@meeno 25 ml. da concimaie, stalle ovili,
porcili e pollai. tale distanza minima dovra essageguatamente incrementata in relazione
all'entita degli inconvenienti igienici prevedibilia distanza minima e ridotta a ml. 10,
concimaie escluse, qualora gli annessi siano dingeiza dell’abitazione della concessione.
In caso di edifici preesistenti sara ammessa farziaroga alle distanze di cui sopra, con
esclusione delle concimaie, purché siano adotistte te soluzioni possibili per limitare
eventuali inconvenienti igienici e purché tali assiesiano di pertinenza dell’abitazione
oggetto della ristrutturazione.
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3.4 Tra edifici con interposte strade pubbliche osb pubblico, sono da osservare le distanze
previste dall’art. 9 D.M. 2/ 4/1968, salva la nesiesdi rispettare gli allineamenti esistenti.

3.4 L'intervento di sopraelevazione del fabbricato fpmente individuato con apposita
grafia nella tav. 13.3.a di Piano, in localita Gepé subordinato al consenso dei confinanti
regolarmente registrato e trascritto.

4. Distanze dai confini

Definizione: € la distanza minima intercorrente digni punto della superficie coperta ed i
confini di proprieta.
| limiti delle zone per servizi vanno equiparatcanfini di proprieta.
4.1 Disciplina
Fatte salve particolari indicazioni relative allvetse zone e quanto stabilito al successivo
punto 4.3, la distanza dai confini non e inferialla meta dell'altezza del costruendo edificio
con minimo di m. 5.00.
La normativa riguardante le distanze dai confinh red applica alle costruzioni che non
emergono al di sopra del livello del suolo, purdeédestinazioni riguardino strutture
secondarie di servizio con esclusione della regiaen
4.2 Muri di contenimento: salvo il caso di scavi pegalizzare rampe di accesso e locali
interrati, eventuali muri di contenimento possoseege realizzati a confine di proprieta solo
se non superiori a cm. 208 nel rispetto degli indirizzi progettuali di cul aunto
B bl 3possibili eccezioni sono ammesse nel caso di muedmkenimento a confine con
uno spazio pubblico, da realizzarsi da parte deteEcompetentdn ogni altro caso devono
essere osservate le distanze dai confini.
4.3 Convenzioni: sono in genere ammesse distanzesaivaai confini di proprieta stabilite
nelle presenti norme, previa convenzione tra i ped@ri confinanti.
4.4 Poteri delresponsabile dell'Ufficio in sede di rilascio della concessione edilizia
responsabile dell’Ufficio, su parere della Commissione Edilizia , puo presoe distanze dai
confini diverse (maggiori o inferiori) a quelle prste in via generale dalla presente normativa
al fine di far rispettare I'allineamento con afabbricati della zona.
4.5 Pareti non finestrate: le distanze dai confini rerapplicano nel caso che sul lotto
confinante gia esista o sia previsto altro edifmdm pareti non finestrate verso il confine.

5. Distanza dalle strade
Definizione: e la minima distanza, che intercong dgni punto della superficie coperta e il
confine stradale come definito al punto 10 dell’&tdel Nuovo Codice della Strada (D.P.R.
285/'92 e succ. modifiche ed integrazioni).
Disciplina
5.1 Salve le particolari norme dettate per le vari€.@., per le costruzioni all'interno delle
zone edificabili devono essere osservate le segdetanze dal ciglio stradale: mt. 5.00 da
strade di larghezza inferiore a mt. 7.00; mt. t&Gtrade di larghezza compresa tra mt. 7.00
e mt. 15.00; mt. 10.00 da strade di larghezza saees mt. 15.00.
5.2 Fuori dal perimetro delle zone edificabili nei &mmti di strade vicinali, interpoderali, di
bonifica, private di uso pubblico si applicano istanze di cui al precedente punto 5.1.
Per ogni altro caso sono richiamate le distanzeigteedalNuovo Codice della Strada (D.P.R.
285/'92 e succ. modifiche ed integrazioni)
5.3 Sono da osservare distanze superiori a quelleigbegevo possono essere autorizzate
distanze inferiori,purche nel rispetto della legislazione vigentglando sia necessario
osservare l'allineamento con piu edifici preesisiea quando lanatura (morfologia) dei
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luoghi non consenta di osservare le distanze minime ifteste non previe consistenti opere
di sbancamente a condizionenon ne derivi danno alla circolaziorfeer quanto riguarda in
particolare l'autorizzazione di distanze inferiogssa potra applicarsi anche nel caso di
costruzioni pertinenziali in ampliamento a voluesistenti, quando la quota dell'estradosso
di copertura sia inferiore a quella stradale prdspie e sia sottoscritto un impegno a non
richiedere indennizzo per le opere realizzate goa allargamento della sede stradale.
5.4 E' fatto sempre comunque salvo quanto preveciedice Civile.

6. Costruzioni pertinenziali
In eccezione agli indici di edificabilitd e allesthnze dai confinprevio consenso del
confinanteé consentita la realizzazione di costruzioni dacelare ad uso autorimesse a
servizio di unita destinate a residenza che nesiarenti o sprovviste.
Tali costruzioni devono rispettare le distanzedtzbricati e pareti finestrate dettate dal codice
civile e devonoessere realizzate conformemente alle tipologiecatdi negli indirizzi
progettuali A.a4.1
Devono essere realizzate possibilmente in ader@rfadbricato principale e in via prioritaria
deve essere a tal fine recuperato il volume di xainbaracche o altri simili manufatti
esistenti sul lotto.
Tali costruzioni non impongono il rispetto di padiari distacchi da parte delle costruzioni
dei fondi finitimi.
E fatto salvo quanto stabilito dal D.M. 1/2/1986.
E' fatto sempre comunque salvo quanto prevededidgcCivile.

7. Tettoie
In eccezione agli indici di edificabilita e allestanze dai confini il Responsabile del servizio
puo autorizzare la costruzionetditoie aperte su almeno due lati contiduli costruzioni, di
superficie coperta massima di 12,0qmer ciascuna unita abitativa e altezza media non
superiore a m2,50 devono essere realizzate preferibilmente in adereal fabbricato
principale e saranno impiegati materiali tradiziocan preferenza per il legno. Per le altre
disposizioni valgono le indicazioni di cui al preeate punto 6.
E' fatto sempre comunque salvo quanto prevededidgcCivile.
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TITOLO |11
ZONIZZAZIONE

ART. 15 ZONE TERRITORIALI OMOGENEE

Il territorio Comunale, secondo la grafia del P.R&Gsuddiviso nelle seguenti zone territoriali
omogenee (Z.T.0.) :

ZONA A : Centro Storico

ZONA B : Residenziale Esistente e di Completament

ZONA C1 : Residenziale Intermedia di Espansione

ZONA C2 : Residenziale di Espansione

ZONA Dla: Artigianale di Completamento

ZONA D1b: Artigianale di Espansione

ZONAE : Agricola

ZONA F : Servizi ed Attrezzature

ART. 16 NORME COMUNI ALLE VARIE Z.T.O.

Al fine dell’applicazione dei parametri e degli ioddi edificabilita previsti per ciascuna
zona, il volume degli edifici e le loro caratteigbie geometriche, sono da valutare in conformita
alla normativa prevista dal precedente articole Hsticolo 14.

1. Interventi su edifici esistenti

1.a Gli edifici esistenti con destinazione d’'usmfoomi a quelle previste dal P.R.G. nelle
singole Z.T.O. tranne che per la zona A, possasere oggetto di interventi edilizi compresa
la demolizione con ricostruzione nel rispetto dagtici di zona. Tutti i fabbricati residenziali
esistenti ad eccezione di quelli con grado di &uRRéstauro e Risanamento conservativo alla
data di adozione della variart®004 (18.10.2004)ossono essere ampliati fino a saturazione
degli indici di zona ed € in ogni caso consentitcaumento di volume massimo di 30 mc per
esigenze igienicosanitarie o funzionali anche iroda agli indici di zona.

1.b Qualora il volume esistente ecceda l'indiceedificabilita della zona, sono sempre
consentiti gli interventi di cui all'art. 31 leteera-b-c-d- della legge n. 457 del 1978. Previa
approvazione di strumento urbanistico attuativo lgesi consentita la possibilita di
demolizione - ricostruzione secondo i parametrizaina, salvo che cido non contrasti con
rilevanti interessi urbanistici.

La demolizione & comunque esclusa per gli edifie dvestono particolare pregio storico,
artistico, architettonico ed ambientale anche seaspressamente individuati.

2. Destinazioni d’'uso

E la principale destinazione del volume edilizisemata in sede di rilascio della concessione
edilizia, in conformita alle destinazioni d’uso piste nelle singole zone territoriali omogenee
e alle destinazioni operate dalle tabelle paractedrdi cui alle leggi regionali.

Le destinazioni d'uso possono essere riportatesaliienti principali categorie:

a) residenza comprensiva di turismo e alberghi;
b) attivita produttive;
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c) agricola;
d) attivita terziarie e servizi.
3. Movimenti terra per interventi edificatori

Qualsiasi modifica dell’originario piano di campagdeve essere chiaramente descritta ed
espressamente autorizzata con la concessioneiadi&i scavi di sbancamento devono

comunque essere limitati e il terreno di riportstesmato in modo da ripristinare la originaria

fisionomia del terreno che deve essere immediatemsistemato con cotica erbosa ed

alberature adeguate. La disciplina generale diatuprecedente artt. 14 e 15 e sempre
applicabile in tutte le Z.T.O.

4. Su tutto il territorio comunale, inoltre, devonsee rispettate le norme dettate dal D.M. 11
marzo 1988 “ Norme tecniche riguardanti le indagsui terreni e sulle rocce..” con
particolare riferimento al punto G) che si rifegsalla stabilita dei pendii da valutare per un
conveniente intorno delle aree prescelte per fealfione.

5. Indirizzi progettuali

Tutti gli interventi edilizi ammessi alle presentorme debbono prioritariamente sempre
concorrere al complessivo miglioramento dell’ins@akento in riferimento a:

- impatto paesaggistico;

- funzionalita;

- costi insediativi.
Conseguentemente vengono allegate appositeede normative-progettuali quali ausili
progettuali al fine di orientare gli interventi anssibili: le indicazioni e le prescrizioni conteput
in tali schede prevalgono sulle altre norme di Bidvlodalita esecutive diverse, nei limiti della

disciplina di zona, potranno essere concesseR#gponsabile dell’Ufficip in presenza di
specifiche situazioni non ammissibili ai casi @#tt

A) FABBRICATI B) SPAZI ESTERNI
al. a2. a3. ad. bl. b2. b3.
coperture forometria | ampliamento autorim. muri mobilita spazi scoperti

1. falde di c. 1. abaco 1. sopraelev, 1. tipologie| 1. recinzioni | 1. marciapiedi 1. parcheggi

2. pendenze 2. porticati 2. planimetrici 2. 2. strade 2. alberature
coperture
ingressi

3. sporti 3. oscuri 3. muri di

conteniment

4. cornici di g.

5. comignoli | 5. davanzal

sodlie
6. abbaini 6. poggioli
7. 7. pompeiane
composiziong

8. scale est.
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ART. 17 NORME COMUNI ALLE ZONE RESIDENZIALI

1.

Destinazione d’'uso

Le zone residenziali hanno come destinazione graheiquella abitativa.

In esse tuttavia puo essere consentito l'insedigmnel quelle attivitd che non siano
incompatibili con il carattere residenziale deltma e cioé, in genere, i servizi pertinenti agli
insediamenti residenziali, negozi e pubblici esgrcuffici professionali e commerciali,
alberghi, teatri, cinematografi, luoghi di divergnto e di svago, ambulatori, autorimesse
pubbliche o private. Sono ammessi anche depodiapalto e laboratori a carattere
artigianale, purché non rumorosi, non molesti, remanti pregiudizio all'igiene e al decoro.
Dalle zone residenziali sono comunque escluse quigdie attivita che risultino incompatibili
con il carattere residenziale della zona, e inigadre: industrie, macelli, ospedali, stalle,
scuderie, allevamenti o lavorazioni comprese néllaclasse dell’elenco delle industrie
insalubri del D.M. in corso in base all’art. 216 @eJ.LL.SS.

Edifici preesistenti

2.a Gli edifici produttivi esistenti possono congee la destinazione d’'uso in atto nel rispetto
delle norme contro I'inquinamento e di disciplinagti scarichi e purché non si tratti di
attivitd insalubri di 1a classe, nel qual caso sedovra prevedere I'allontanamento o il
blocco. Nel caso di cambio del tipo di attivita dee essere osservate le prescrizioni di cui il
presente punto 1, € necessaria la preventiva csinoesdelComune o e nuovo certificato di
agibilita.

2.b Gli edifici esistenti con destinazione d’'usacontrasto con quella di zona possono essere
recuperati, per destinazioni d’'uso ammesse, coenviento edilizio diretto nei limiti
dell'indice fondiario e secondo le norme di zona.

2.c Sottotetti: possono essere recuperati a fita@a i volumi dei sottotetti esistenti che
abbiano le caratteristiche di abitabilita preseritall’art. 14.1.3bis delle NTA

ART. 18 ZONA “A” : CENTRI STORICI DI CAROTTE - CIE CHI - LONGHI -
MOLINO — QUADRI

1.

Comprende la parte di territorio interessata dglanerati edilizi che rivestono carattere
storico architettonico e di particolare pregio asmbéle o da porzioni di essi, comprese le aree
circostanti che possono considerarsi parte intégyaer tali caratteristiche, degli agglomerati
stessi.

Per le particolari condizioni di degrado si remgbgortuno il recupero del patrimonio edilizio
e urbanistico esistente mediante interventi rivalta conservazione, al risanamento, alla
ricostruzione ed alla migliore utilizzazione detnpaonio stesso.

. L'indice di edificabilita territoriale ed il volue disponibile per ampliamenti, nuove

edificazioni e trasformazioni d’'uso e stabilitoldahvole di progetto in scala 1: 500 e risulta:

Centro Superficie Vol ure nc/ ng Vol urre di LT di mc. mc. residui
territoriale | esisten |esisten progetto progetto | complessivi
My te te l ocal i zzato di progetto
nc
CAROTTE 22.800 29. 400 1,3 7.400 41. 040
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Cl ECHI 21. 000 14. 700 0,7 7.900 25. 200
LONCHI 57. 000 32. 500 0,6 6.812 45. 600
MOLI NO 35. 800 26. 700 0,7 2. 900 32. 200
QUADRI 2. 000 1. 800 0,9 1. 000 3. 600

4. Gli interventi consentiti sono quelli previsti reeltavv. n. 10/2 e 10/3 e nelle allegate
“Norme specifiche per la zona A” senza obbligo teventivo Piano di Recupero: previo
strumento urbanistico attuativo, nel rispetto dellescrizioni stabilite dall’art. 11 I.r. 61/°85

e succ. modifiche e integrazioni, sono consergitgelguenti modifiche:

da categoria di intervento 3 a 4
da categoria di intervento 4 a 5
da categoria di intervento 5 a 6

categoria 10 e 11 : la sagoma prevista puo esseddicata fino al 10% della massima
superficie realizzabile.

5. Nel centro storico di Carotte si prescrive alttee:

la fontana all'ingresso del centro abitato, indicabn asterisco nella planimetria scala 1
:500- Categorie di Intervento -, venga recuperagdiante un attento restauro;

la nuova edificazione per autorimesse previstanalb della frazione, indicata con
asterisco nella planimetria scala 1 :500 - Categdii Intervento -, sia possibilmente
accorpata e l'edificazione avvenga con l'uso appabp dei materiali e secondo le
tipologie localie alle schede normativo — progettuali.

ART. 19 ZONA A : CENTRI STORICI DI CASOTTO E SCALZ ERI
1. Per la zona “A” CASOTTO e SCALZERI il P.R.G. rpcsce tutte le previsioni dei Piani di

Recupero di iniziativa pubblica vigenti e fattov&all vincolo cimiteriale vigente. Trovano,
altresi, applicazione gli indirizzi progettualialii al precedente art. 16 punto 5.

Previo strumento urbanistico attuativo, nel rispelelle prescrizioni stabilite dall’art. 11 I.r.
61/'85 e succ. modifiche ed integrazioni, sono eoite le seguenti modifiche:

da categoria di intervento 3 a 4

da categoria di intervento 4 a 5

da categoria di intervento 5 a 6

categorie 10 e 11 : la sagoma prevista puo essedificata fino al 10% della massima
superficie realizzabile.

ART. 20 ZONA “B” : RESIDENZIALE DI COMPLETAMENTO

E costituita da aree totalmente o parzialmentdoadé. In questa zona il P.R.G. si attua per
interventi edilizi diretti nel rispetto delle seguieprescrizioni:

1.

2.
3.
4

indice di edificabilita fondiaria:- I.F. = 1.5 rimaq
altezza massima delle fronti del fabbricato:- Fh=8,0
rapporto di copertura: - R.C. = 30%

distanza dai confini: - D.C. = H/2 con minimondi 5.00
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5. distacco tra edifici: D.E. non inferiore all’atza del fabbricato piu alto con un minimo di m.
10.00

6. tipologia edifici a schiera o a blocco isolato;

7. gli edifici esistenti possono essere oggettoodni intervento edilizio compresa la
demolizione con ricostruzione secondo i limiti dna.
Qualora il volume esistente ecceda l'indice diiedbilita della zona, sono sempre consentiti
gli interventi di cui all’art. 31 lettere a-b-c-e&lth L. n. 457 del 1978;

8. viene richiamata la disciplina prevista dall’ar.

ART. 21 ZONA “C1” : RESIDENZIALE INTERMEDIA DI ESPA NSIONE

E costituita da aree parzialmente edificate ubiedii@terno di zone residenziali in atto o con
esse contigue. In questa zona il P.R.G. si attwanperventi edilizi diretti nel rispetto delle
seguenti prescrizioni:

indice di edificabilita fondiaria:- I.F. = 1.2 rimaq

altezza massima delle fronti del fabbricato: = k. 8,0
rapporto di copertura:- R.C. 30%

distanza dai confini: D.C. = H/2 con un minimonali 5.00

distacco tra edifici: D.E. = non inferiore altezza del fabbricato piu alto con un minimo di
m. 10.00;

tipologia: gli edifici a schiera o a blocco ismaovranno rispettare le seguenti prescrizioni:

a. impianto volumetrico: il perimetro dell’edificidovra avere il lato maggiore parallelo alle
curve di livello quando la pendenza del terrencsgjgeriore al 5%, fatta salva I'esigenza di
adeguarsi all’'orientamento dei fabbricati circositan

b. involucro esterno:- copertura del corpo prinlgpa capanna con due falde coincidenti nel
colmo, la linea di colmo dovra inoltre essere palalal lato maggiore dell’edificio e
parallela alle curve di livello nella situazionehiamata al precedente punto a).fine di
migliorarne l'inserimento nell’ambiente circostanti responsabile dell'ufficio potra
autorizzare una diversa tipologia di copertura pérn conformita alle schede normativo-
progettuali.

7. viene richiamata la disciplina prevista dall’ar.

g s wnNeE

o

ART. 22 “C2" : RESIDENZIALE DI ESPANSIONE

E costituita dalle aree di espansione dell’edificat
In questa zona il P.R.G. si attua esclusivamentestmmenti urbanistici attuativi nel rispetto
delle seguenti prescrizioni:

1. indice di edificabilita territoriale:- I.T. = 1.0@c/mq

2. altezza massima delle fronti del fabbricato:- H =8

3. rapporto di copertura:- R.C. 30%

4. distanza dai confini: - D.C. = H/2 con un minimonali 5.00
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5. distacco tra edifici:- D.E. = non inferiore all’aitza del fabbricato piu alto con un minimo di
m. 10.00

6. tipologia: gli edifici dovranno rispettare le segtigrescrizioni:

a) impianto volumetrico: il perimetro dell’edificio doa avere il lato maggiore parallelo
alle curve di livello;

b) involucro esterno:- copertura: a capanna con dige feoincidenti nel colmo, la linea
del colmo dovra inoltre essere parallela al latgygmare dell’edificio e parallela alle
curve di livello;

7. viene richiamata la disciplina prevista nell’arf. 1

8. Nuova zona residenziale di espansione, in locaBtancafora” : o strumento urbanistico
attuativo dovra essere redatto in conformita ahleidazioni riportate nella specifica
planimetria allegata e nel rispetto delle seguerscrizioni:

* it: 0,6 mc/mqg, contenuto al fine di consentireauadificazione coerente con le
caratteristiche particolari della zona;

* ambito territoriale di intervento: &€ quello unitaindicato nella planimetria; I'attuazione
degli interventi potra avvenire per stralci nelieecaree separate dalla strada comunale;

e organizzazione: deve essere rispettata I'organiaaazdegli spazi pubblici e privati,
compresi i percorsi pedonali, fatte salvi i modeskattamenti conseguenti all’esecuzione
delle opere;

» standards urbanistici: non inferiori alle superiraicate in planimetria anche se superiori
agli standards minimi di leggdp strumento urbanistico attuativo potra estendare
superficie a verde su quella a parcheggio purchgufgerficie a parcheggio non risulti
inferiore a 3,5 mq./150 mc.;

» tipologia edilizia: edifici uni-bifamiliari con pasbilitd di accorpamento per realizzare
schiere comprendenti non piu di 6 alloggi.

9. Nuova zona residenziale di espansione, in locdM&lino (ex campo da calcio) ” :
'approvazione dello strumento urbanistico attuati# subordinato all’approvazione del
progetto attuativo relativo ai nuovi impianti spartprevisti nell’area ex-cava; I'attuazione
degli interventi nella lottizzazione e subordinafacollaudo positivo del nuovo impianto
sportivo.

ART. 23 ZONA “Dla” : ARTIGIANALE DI COMPLETAMENTO

1. Comprende impianti produttivi in atto: € constntia nuova edificazione nonché la
ristrutturazione e I'ampliamento dei manufatti &smi¢i con interventi edilizi diretti e nel
rispetto delle prescrizioni seguenti, fatto salveamto previsto dall’art. 2 punto 2 delle

presenti norme. Nella zona D1 localizzata a morg#adlocalita “Carotte” € ammesso
unicamente I'ampliamento dell’attivita esistenté niggpetto della normativa vigente.

a. rapporto di copertura fondiario:- 60% del lotto;

b. altezza massima del fabbricato: H = 7 mt. satemprovate esigenze di carattere
tecnologico-produttivo;

c. distanza dai confini: - D.C. = H/2 e mali infeg@ 5 mt.;
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d. distacco tra edifici:- D.E. = non inferiore altezza del fabbricato piu alto con un minimo
di 10 mt., riducibili a 5 mt. qualora gli edificoggano nello stesso lotto e facciano parte
della stessa unita produttiva,;

e. distanza minima dal ciglio stradale: 10 mt.

2. Alberature
E obbligatoria la messa a dimora di arbusti, steplbero d’alto fusto appartenenti alla flora
locale lungo le strade ed i confini di proprieta.

3. Recinzioni
Dovranno essere realizzate con rete metalliche reetlate trasparenti con un’altezza
massima di mt. 2.

4. Volume residenziale
E consentita I'edificazione per I'abitazione debprietario/custode, di un volume massimo di
500 mc da realizzarsi in corpo unico con I'edifigimduttivo a condizione che quest’'ultimo
raggiunga una superficie di almeno 200 fatjo salvo quanto precisato al successivo punto
4.1
4.1 Previo strumento urbanistico attuativo estdBmtara zona contrassegnata con la lett.
“R”, € ammessa l'individuazione dei lotti ove loeabre le attivita produttive e ove
concentrare la funzione residenziale, purché laimelria residenziale non superi quella
produttiva.

5. Standards urbanistici
La superficie da destinare a parcheggi aperti Bbfico e a spazi pubblici attrezzati non puo
essere inferiore al 10% della superficie del lotta. quota relativa agli spazi pubblici
attrezzati puo essere convertita in numerarioimgiilstabiliti dall’art. 25 della L.R. 61/85

ART. 24 ZONA “D1b” : ARTIGIANALE DI ESPANSIONE

1. E destinata allinsediamento di nuove attivitdiginali o Industriali; I'edificazione &
subordinata a strumento urbanistico attuativo cggguenti indici e parametri:

. rapporto di copertura fondiario:- 60% del lotto;

. altezza massima del fabbricato: - H= 7 mt. salwmprovate esigenze di carattere tecnologico
0 produttivo;

. distanza dai confini: - D.C. = H/2 e mai infeBa mt. 5;

. distacco tra edifici: - D.E. = non inferiore’altezza del fabbricato piu alto con un minimo di
10 mt.

e. distanza minima dal ciglio stradale: secondarésscrizioni del D.M. 1.4.68.

2. Alberature

E obbligatoria la messa a dimora di arbusti, s@piberi di alto fusto appartenenti alla flora
locale, lungo le strade ed i confini di proprieta.

3. Recinzioni

Dovranno essere realizzate con reti metallicheneadtate trasparenti con un’altezza massima di
mt. 2 .

4. Volume residenziale

o o

o O
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E consentita I'edificazione per I'abitazione debprietario/custode, di un volume massimo di
500 mc. da realizzarsi in corpo unico con l'eddi@roduttivo a condizione che quest’ultimo
raggiunga una superficie di almeno 200 mq. Il vaduronsentito pud essere organizzato per un
massimo di due unita abitative.

5. Standards urbanistici: la superficie da destirgervizi non puo essere inferiore al 20% della
superficie territoriale.

6. In localita Quadri lo sviluppo della zona proddte subordinato al rispetto degli obblighi di
legge sull'inquinamento e I'area a ridosso dellaaz€2 dovra essere opportunamente schermata
con alberature a protezione delle abitazioni.

ART. 25 ATTIVITA PRODUTTIVE E COMMERCIALI ESISTENTI
Vale quanto stabilito dalla L.R. 11/87.

ART. 26 ZONA “E” AGRICOLA

Sono considerate zone territoriali omogenee “E'pdeti del territorio comunale destinate
all'esercizio dellattivitd produttiva agricola cqrendente : agricoltura, forestazione, attivita
agro-industriali, agriturismo, impianti di produn®intensiva agricola, ecc.

Nell’ambito del territorio agricolo, in relaziondlaparticolare conformazione dei luoghi ed
alle attitudini produttive ai sensi della L.R. M 8el 1985, nella tavola 10/1 del P.R.G. sono
individuate le seguenti sottozone:

E1l: non € ammessa I'edificazione di nuovi volunsidenziali: sono consentiti unicamente gl
interventi di cui agli artt. 4 e 6 limitatamenteliaannessi rustici e art. 7, limitatamente ai primi
volumi esistenti e non potranno superare una siggedoperta di mg 100 per ciascuna azienda:
in via prioritaria € data preferenza per il recapera ricostruzione degli antichi manufatti di cui
possa essere provata I'esistenza. La necessita pealizzazione di nuovi annessi agricoli senza
il recupero di quelli eventualmente esistenti dessere supportata da apposita relazione
illustrativa del miglioramento fondiario che siende proseguire con particolare riferimento a:

- convenienza economica anche alla luce della laainne del centro aziendale;

- adeguatezza delle dimensioni richieste;

- idoneita tecnica, anche in riferimento all'impiamiaologico, del manufatto;
Sono vietati i seguenti interventi:

a) apertura di nuove strade, a eccezione di queleraizio dell'attivita agro-silvo-pastorale;

b) riduzione a coltura dei terreni boschivi salvapkistino di colture un tempo praticate;

c) movimenti di terreno, di qualsiasi natura, susbgttli alterare 'ambiente;

d) introduzione di specie animali e vegetali suscHittinli provocare alterazioni

ecologicamente dannose;

e) uso dei mezzi motorizzati in percorsi fuori stramm conclusione dei mezzi necessari ai

lavori agricoli, alle utilizzazioni boschive;

f) abbandono dei rifiuti;

g) non sono consentite nuove recinzioni delle pro@argst non con siepi e limitatamente alle

pertinenze delle abitazioni.

E2: sono consentiti gli interventi di cui agli at 4, 6, e 7 della L.R. 24/'85 nel rispetto delle
presenti norme; le nuove edificazioni dovranno essmllocate in aree contigue a edifici
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preesistenti e comunque entro ambiti che garamtsda massima tutela dell'integrita del
territorio agricolo.

I limiti massimi di copertura per la realizzaziodeannessi rustici sono ridotti al 3% della
superficie del fondo rustico; I'annesso rustico mmvra distare piu di 25 ml da eventuali altri
annessi rustici e piu di 50 ml da eventuali altbéteezioni. Tali limiti possono essere superati
previa approvazione di un apposito Piano di svitluppiendale.

La necessita per la realizzazione di annessi dgrive essere supportata da apposita
relazione illustrativa del miglioramento fondiarehe si intende proseguire con particolare
riferimento a:

- convenienza economica;

- adeguatezza delle dimensioni richieste;

- idoneita tecnica, anche con riferimento all'imp@tipologico, del manufatto.

E3: sono consentiti gli interventi di cui agli ar®, 4, 5, 6 e 7 della L.R. 24/'85 nel rispetto
delle presenti norme. La nuova edificazione dovsdeee conseguente per orientamento,
dimensioni caratteristiche e tipologia edilizia aelia dei manufatti di interesse ambientale
limitrofi.

I limiti massimi di copertura per la realizzaziodieannessi rustici sono limitati al 3% della
superficie del fondo. L'annesso rustico non dovigtade piu di 25 ml da eventuali altri annessi
rustici e piu di 50 ml da eventuali altre abitaziofali limiti possono essere superati previa
approvazione di un apposito Piano di sviluppo atadm

La necessita per la realizzazione di annessi dgri@ve essere supportata da apposita
relazione illustrativa del miglioramento fondiarahe si intende perseguire con particolare
riferimento a:

- convenienza economica,;

- adeguatezza delle dimensioni richieste;

- idoneita tecnica, anche con riferimento all'impi@tipologico, del manufatto.

Gli interventi di nuova edificazione e sugli edifiesistenti sono in via generale disciplinati
dalla L.R. n. 24 del 1985, integrata dalle segueotime:

1. UBICAZIONE:

Gli annessi rustici, compresi i ricoveri per aningtranno essere realizzati in adiacenza con
la residenza del proprietario-custode, a condizresiano attuate le prescrizioni costruttive
necessarie ad evitare ogni inconveniente di caeattgienico-sanitario previo parere
dell’'U.S.L. competente.

2. COMPUTO DEI VOLUMI:
Nel calcolo dei volumi consentiti dalla L.R. n. 8¢l 1985 non vengono considerate le parti
interrate di locali con destinazioni d’'uso accessor

3. DISCIPLINA DEGLI INTERVENTI:
Devono essere rispettate le seguenti prescrizenticplari:

a. Distanze tra fabbricati: non inferiori a m. 10

b. Distanza tra confini: non inferioria m. 5

c. Distanza da strade: come da D.M. 01.04.1968 n.1404.
d. Altezza del fabbricato: massimo m.7.
e

. Tipologia edilizia e materiali: valgono le norrdecui all’art. 3 dell’All. 1 alle presenti
N.T.A.
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L’'area a nord del fabbricato esistente del mappdé indicato con asterisco nella
planimetria in scala 1 :5000 Progetto intero teriit comunale -, ricadente entro il vincolo
idrogeologico, va mantenuta boscata con divietedificazione stante anche la notevole
pendenza.

Gli interventi previsti dalla L.R. n. 24 del 1985g# edifici esistenti sono ammessi purché
nel rispetto delle norme di cui all’art. 3 dell’All alle presenti N.T.A.

4. Edifici non piu funzionali alla conduzione dehfio: per il fabbricato non piu funzionale alla
conduzione del fondo indicato con apposita simhbelagelle tavole di piano, situato in
localita Casotto, ai margini della frazione, sorangentiti gli interventi di manutenzione
ordinaria, straordinaria, restauro e risanamentes@wativo con recupero residenziale del
volume pari al 50% del volume complessivo esistémigssimo mc. 650).

5. Per gli edifici utilizzati come residenza saltuanafunzione della coltivazione del fondo di
estensione pari ad almeno 2 ha o dei beni sogggitusi civici, e altresi consentito, al solo
scopo di adeguamento igienico-sanitario, un amgigm massimo di 20 mc. per ciascun
fabbricato da realizzarsi in un unico corpo costlEsso, con copertura in andamento a quella
dell’edificio principale e nel rispetto delle teche e dei materiali di cui all’allegato 1 delle
Norme Tecniche di Attuazione; per la copertura énasso I'impiego di tegole canadesi di
colore rosso.

6. Edifici e manufatti meritevoli di conservazione

Nelle planimetrie di piano sono evidenziati i falhti che costituiscono memoria di antico
insediamento montano; gli interventi ammessi sowoellgriportati nelle apposite schede nel
rispetto delle seguenti indicazioni:

a) destinazioni d’'uso sono sempre ammesse le destinazioni conseetleearee agricole dalla
vigente legislazione ; eventuali diverse destingizemno ammesse se previste nelle schede
puntuali.

b) Intervento ammesso sul volume esisterger definizione e le modalita di intervento si
rimanda alla disciplina di cui all'allegato n. leaNorme Tecniche di Attuazione, per quanto
non in contrasto con il presente articolo.

c) Eventuale ampliamento planimetrico

Il tipo “A” consiste nel prolungamento verso il lsas su un unico piano inclinato, di un’unica
falda di copertura esistente. Il tipo “B” presuppah prolungamento verso l'alto, su un unico
piano inclinato, di un’unica falda di coperturasésnte con conseguente traslazione del colmo. Il
tipo “C” comporta 'ampliamento “longitudinale” de&ddificio nel rispetto dei seguenti schemi:

<

i

d) Elementi da rimuovere, da riqualificare, osservaizio

24



COMUNE DI PEDEMONTE ( PROVI NCI A DI VI CENZA) NORME TECNI CHE DI ATTUAZI ONE DEL
P - NTA Var_04_adeguat e07_aggi or nat o

adeguanento alla DGR 1047 del 17.04.07

Gli interventi diversi dalla manutenzione ordinagastraordinaria devono prevedere la
contestuale rimozione degli elementi in contra8tazontempo va prevista la riqualificazione
degli elementi degradati meritevoli di conservagion

Le osservazioni e le ulteriori indicazioni progettucostituiscono riferimento obbligatorio per
successivi interventi.

6.1Calcare, trincee, grotte ed altre opere della Prithgerre Mondiale il recupero e la
valorizzazione dei segni superstiti della Grandeer@y cosi diffusi nel territorio montano,
saranno oggetto di un programma specifico e uni@irrecupero da approvarsi da parte del
Comune, che ne consenta il censimento e la conmsceém quanto patrimonio storico,
culturale e ambientale, valutandone la possibditanserirli nei “circuiti” (sentiero della
pace, sentiero dei forti) trentini. Il Piano Unitadi Recupero dovra comprendere i seguenti
aspetti:
a) Rilevazione dei siti;
b) Recupero archeologico dei manufatti di valore;
c) Eliminazione della vegetazione incombente;
d) Realizzazione dei percorsi didattici e di areecaitate;
e) Manutenzione delle strade militari.

Prima di quel programma sui manufatti esistentios@onsentiti unicamente interventi di
recupero e consolidamento, previo nulla osta deh@e e degli Enti competenti alla loro tutela
gualora previsto da legislazione specifica.

6.2Interventi diversi possono essere ammessi, netttislella disciplina di zone entro la quale
ricadono i manufatti, previo strumento urbanisttativo.

6.3 Per I'edificio individuato nelle planimetrie di Pia (cava di Casotto) valgono le indicazioni
di seguito precisate: sui volumi esistenti sono assngli interventi di cui alla categoria n. 3
“ristrutturazione edilizia parziale”, mentre I'anmohento é finalizzato alla realizzazione di
autorimesse di tipo 2 in riferimento alle schedemmadivo progettuali. L'ampliamento dovra
essere in linea con I'edificio esistente.

_\_\_\_\_\_\_\_\_\_‘_‘—\—\_

Aut ori nessa tipo 2
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ART. 26 bis ZONA PER ALLEVAMENTI

Gli interventi in tale zona sono normati dagli aétte 9 della L.R. 24/85, integrati dalla seguenti
modifiche:

e vietato I'allevamento di suini e avicunicolo;
non sono ammessi la destinazione e gli insediamgndindustriali.
Per eventuali costruzioni € obbligatoria la prex@nindagine geologica.
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ART. 27 NORME COMUNI ALLE AREE PER ATTREZZATURE DI INTERESSE
COMUNE

Sono riservate ad interventi per opere e per dgpuiablici e di interesse pubblico, quali scuole,
asili, chiese, mercati, centri sociali, parcheg@zze, impianti sportivi, verde attrezzato, ecc.

I simboli contenuti nelle tavole del P.R.G. han@wattere indicativo e la concreta destinazione
dell'area, nellambito delluso consentito, puo wenridefinita dal Comune in sede di
approvazione dei singoli progetti di interventom®to quanto previsto dalla legge 1/78. Gli Enti
Pubblici ed i privati, singoli e associati, possonealizzare direttamente interventi per
l'attuazione di opere e servizi, in aree di progrie in diritto di superficie, a condizione che
l'intervento sia compatibile con gli indirizzi geradi e con i programmi comunali. Le modalita
della realizzazione dell’'uso e dell’eventuale sgsoe trasferimento di area ed opere al Comune
sono determinate con apposita convenzione da apmrodal Consiglio Comunale. Le
attrezzature destinate allo svago, allo sport, altaeazione, che non rivestono carattere
commerciale possono venire realizzate:

a. come arredo ed accessorio di residenza od impaodiuttivi privati singoli o plurimi;

b. come impianto riservato alluso privato ed esclasidei soci di un club, di
un'associazione;

c. come impianto di uso pubblico; tale fattispecie@nfigura quando venga stipulata una
convenzione con il Comune che preveda l'accessrdila chiunque, anche mediante
pagamento di equo prezzo; possono essere consgitiitbbonamenti, ma non e
consentito il rilascio di tessere annuali, elemera@tterizzante il punto b;

d. come impianto pubblico, realizzato dall'Ente istitnalmente competente.

Le attrezzature di cui al punto a vanno realizaateona residenziale o produttiva,
secondo la destinazione principale; il rilasciolaletoncessione € non oneroso. Le
attrezzature di cui al punto b) vanno realizzatezama residenziale, il rilascio della
concessione € oneroso, non avendo previsto la Regparametri a riguardo, la
competenza é del Consiglio Comunale. Le attrezeaducui al punto ¢ possono venire
realizzate in zona a impianti o attrezzature pighbl il rilascio della concessione € non
oneroso.

Le attrezzature vanno comunque realizzate nelttspegli indici e delle tipologie della zona.
Nelle categorie di intervento di cui ai punti b,cpbssono rientrare gli istituti scolastici di ogni
ordine e grado.

ART. 28 AREE PER ATTREZZATURE DI INTERESSE COMUNE
1. Parcheggi

Nelle tavole del P.R.G. sono delimitate aree d$pba da destinare a parcheggio anche con
attrezzature di supporto. La sistemazione di taealeve essere particolarmente curata per
limitare all'indispensabile le alterazioni dell@&i dei luoghi.

In posizione defilata possono essere realizzatiantpper la distribuzione dei carburanti o
per il lavaggio macchine con relativi chioschi énszio.

Per quanto riguarda lI'ampia area a parcheggio gt@vilal P.R.G. in localita Ciechi,
particolare cura dovra essere posta alla sistem@aziell'area al fine di contenere I'impatto
che la realizzazione di tale struttura andra ardetare sul’ambiente circostante vista la

27



COMUNE DI PEDEMONTE ( PROVI NCI A DI VI CENZA) NORME TECNI CHE DI ATTUAZI ONE DEL
P - NTA Var_04_adeguat e07_aggi or nat o

adeguanento alla DGR 1047 del 17.04.07

particolare connotazione del sito. In particolam/rd essere prevista la pavimentazione
dell'area con lastre in pietra locale e/ elemanmttls autobloccanti nonché la piantumazione
della stessa con essenze arboree d’'alto fustorblsstave tipiche della flora locale con
funzione di mascheratura.

2. Spazi pubblici attrezzati per il gioco e lo gpor

Le aree riservate ad attrezzature sportive sontndés ad accogliere tutti gli impianti e le
attrezzature per I'esercizio dell'attivita sportiea relativi servizi come : spogliatoi, docce,
depositi attrezzi, ecc.

3. Aree a verde pubblico attrezzato.

Le aree destinate a verde pubblico attrezzato adeessere sistemate a prato con adeguato
numero di alberature, a parco e a giardino. In ssee consentite unicamente costruzioni ad
uso: servizi igienici, tettoie aperte locali pemioni ed attrezzature per il gioco di bambini.
Gli interventi edilizi ammessi non possono supeibE)% di superficie coperta, mt. 3 di
altezza e devono rispettare le distanze riguardaztna “B”.

ART. 28 bis AREA DI RIPRISTINO AMBIENTALE

Per ripristino ambientale si intende l'insieme dedizioni da esplicarsi al fine di ricostruire
sull’area un assetto finale dei luoghi ordinato umzionale alla salvaguardia dell’ambiente
naturale e alla conservazione del suolo.

Il ripristino ambientale deve prevedere:

a) la sistemazione idrogeologica, cioe la modellazidei terreni atta ad evitare frane o
ruscellamenti e le misure di protezione dei cadpici suscettibili di inquinamento;

b) il risanamento paesaggistico, cioe la ricostruziolee caratteri generali ambientali e
naturalistici dell’area, in rapporto con la situ@m preesistente e circostante, attuata sia
mediante un opportuno raccordo delle superfici dowva formazione con quelle dei
terreni circostanti, sia mediante il riporto defirato di terreno di coltivo o vegetale,
preesistente, eventualmente insieme con altro eostdsse caratteristiche, seguito da
semina o da piantumazione di specie vegetali ahalag quelle preesistenti, anche
commiste con altre a rapido accrescimento;

C) e vietata qualsiasi edificazione che non sia neadi strutture di protezione.
Il progetto di ripristino ambientale e attuato neede uno studio particolareggiato da
sottoporre all'esame degli organi competenti.

ART. 29 ZONE DI TUTELA E FASCE DI RISPETTO

Le zone di rispetto hanno lo scopo di proteggeieftastrutture territoriali esistenti o previste
dal P.R.G. quali: strade, sorgenti, serbatoi iddorsi d’acqua, depuratori, cimiteri, monumenti.

In tali zone é vietata qualsiasi edificazione anttterrata che non sia relativa alla struttura
protetta.

Esse tuttavia concorrono alla formazione del latimimo ed hanno la stessa capacita
edificatoria delle zone omogenee con cui confinano.

Tale capacita puo essere sfruttata con edificazioglee zone omogenee confinanti, nel
rispetto della presente normativa.
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Nelle zone vincolate sono di norma consentite:uceliagricole, strade di accesso e parchi a
verde naturale attrezzato.

1. RISPETTO STRADALE

La fascia di rispetto stradale coincide con leatige da osservare per le edificazioni previste
dalle presenti norme.
Nelle aree asservite sono ammesse le costruzieanazio dell'infrastruttura protetta quali:
impianti di distribuzione di carburanti, impiantoldvaggio rapidi. Sono inoltre consentite le
realizzazioni di infrastrutture tecnologiche: acdjoko, fognature, elettrodotto, ecc.

2. RISPETTO CIMITERIALE
Il P.R.G. ha previsto un’area di rispetto cimitéxiahe si estende fino ad un raggio variabile
da m. 50 a m. 200, come indicato nelle tavole digptto. Eventuali riduzioni del vincolo
vigente sono disciplinate dalla legislazione vigent

3. RISPETTO IDRAULICO
Nella fascia di rispetto idraulico dal ciglio deortenti e comunque dallunghia verso
campagna delle arginature si applicano le vigersjpasizioni di legge. Sono fatti salvi i
disposti del D.P.R. 236/1988 art. 6 - e della le¢8&/85. Per gli acquedotti valgono le norme
di legge in materia.
Deve in ogni caso essere sentito il parere delidigffdel Genio Civile. Dalle sorgenti va
osservata la distanza di protezione di mt. 100 sefdatoi di ml. 15.

4. AREE SOGGETTE A VINCOLO IDROGEOLOGICO
In tale aree I'edificazione consentita dal P.R.Gubordinata a preventivo nulla oska parte
delle autorita competenthll'interno della delimitazione delle zone da sgbrre a vincolo ai
fini della difesa del suolo e del relativo sisteiti@geologico e forestale riportato nelle tavole
di piano ma esterne dalla aree soggette a vindotmeologico, ogni intervento suscettibile di
modificare I'assetto idrogeologico deve essereqateto da specifica indagine geotecnica che
certifichi la sicurezza dell’intervento stesso.

5. AREE A VERDE PRIVATO

Tali aree devono essere sistemate a parco, prgigrdino. L'indice fondiario massimo é di
0,001 mc/maq.
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ART. 30 ATTIVITA DI CAVA
Per tali attivita valgono le disposizioni delladggregionale n. 44 del 7.9.82.

ART. 31 MALGHE

Gli edifici e le strutture a servizio delle malglp@ssono essere oggetto di interventi
manutentori, di risanamento, di ristrutturaziondiempliamento per adeguare l'esistente alle
esigenze produttive agricole ed alle necessitadathiglia colonica. Qualsiasi intervento deve
pero rispettare la originaria ubicazione dei fatdij la tipologia degli edifici, il sistema di
recinzione e le dimensioni o ubicazioni degli spperti all'interno del complesso produttivo.
Devono inoltre essere impiegati materiali che asgio la massima omogeneita e conservazione
del tipo originario. Non & consentito il cambio dBstinazione d’'uso se non in seguito ad un
piano economico generale per la gestione dei bieoi gastorali del Comune della Regola di
Casotto.Nelle malghe & consentito I'esercizio di attiwdigagriturismo.

ART. 32 SENTIERI E PERCORSI PEDONALI

| sentieri presenti sono da riutilizzare anche c@eorsi pedonali per il tempo libero e devono
essere ripristinati mantenendo le pavimentaziagiraali.

Eventuali recinzioni sui lati devono essere reali@gzzon elementi naturali: siepi, muri in pietra,

staccionate in legno.

Vanno conservate le alberature esistenti eventudén@fforzate con l'inserimento di essenze
locali. Nelle fasce laterali ai sentieri, per urrafpndita massima di mt. 10 per lato, il Comune
puo espropriare in seguito ad un progetto di irgete relativo ad un intero percorso, aree da
destinarsi alla creazione di spazi verdi attrezpatila sosta ed il ristoro, alla realizzazione di
belvederi e punti panoramici, alla piantatura dicoige arboree in armonia con la flora

circostante.

ART. 33 INDAGINE GEOLOGICA PREVENTIVA
Con apposite grafie nelle tavole di progetto d&.8. sono individuate le aree per le quali, nella

progettazione di ogni intervento edificatorio o laektrumento attuativo, & prescritta la
preventiva indagine geologica-geotecnica che ossaler possibilita. Tale obbligo € prescritto

anche per le aree individuate nelle modifiche dnBisoggette a tale norma.
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TITOLO |V

NORME FINALI

ART. 34 POTERI DI DEROGA

Andranno applicati i procedimenti e le disposizidncui al DPR n. 380/2001.

ART. 35 AGGIORNAMENTI

I rilievi della situazione di fatto, la individuamie di nuovi elementi soggetti a particolare tytela
sono completati o aggiornati con deliberazioneQimisiglio Comunale.

ART. 36 LETTURA DEI GRAFICI

Qualora vi fosse divergenza tra i grafici del P.RaGcale diverse, prevalgono le indicazioni del
grafico a scala maggiore. Se vi e divergenza tyafici e misure o dati contenuti nelle presenti
norme, prevalgono le indicazioni delle norme diatione.

| grafici e le prescrizioni puntuali indicate nekehede illustrative della variante prevalgono
sulla disciplina generale del P.R.G.

ART. 37 NORME ABROGATE

Sono abrogate le norme comunali contrarie o comeinoucompatibili con le presenti
disposizioni o che disciplinano diversamente umiaeinato oggetto.
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ALLEGATO 1 ALLE NORME DI ATTUAZIONE

Norme particolari per le zone A: CAROTTE - CASOTTO - CIECHI - LONGHI -
MOLINO — QUADRI - SCALZERI

Art. 1. AMBITO DI APPLICAZIONE

1. Gli interventi edilizi da realizzare nellambitdella zona “A” centri storici di Carotte —
Casotto — Ciechi Longhi - Molino - Quadri -Scalzeri sono disciplinati dalle norme di

P.R.G. e dalle presenti norme specifiche.

Art. 2. INTERVENTI
1. NORME COMUNI
1.1 PARAMETRI EDILIZI

Non vengono indicati parametri edilizi generaligoanto gli ampliamenti e la nuova
edificazione sono definiti in modo specifico nedlagole categorie di intervento.

In particolare, ai sensi dell'art. 9 comma 3 deMD2/4/1968 n.1444, poiché il piano

definisce in modo dettagliato e con previsione plaumetriche gli interventi consentiti,

le distanze da osservare da spazi pubblici e prevadistacchi tra fabbricati sono quelli

risultanti dalle tavole di progetto.

Qualora la edificazione consentita interessi piwppeta, ciascun proprietario deve
estendere l'intervento edilizio fino al confine dtuarlo nel rispetto della disciplina

generale sui distacchi dai confini e dai fabbristdbilita dal P.R.G.

Gli interventi di ampliamento e la nuova edificamoprevisti nelle tavole di piano sono da
considerarsi come limite massimo realizzabile.

1.2 ALTEZZA DEI LOCALI

In mancanza di specifiche disposizioni nelle siegchtegorie di intervento vanno
osservate le seguenti norme:

a) le sopraelevazioni e gli ampliamenti devono eisge la metrica di facciata e se
necessario le altezze interne dell’edificio esipen

b) le nuove costruzioni devono rispettare le nod®leR .E. ;

c) l'altezza media interna dei locali da ricavasd sottotetto per 'uso abitativo € quella
prevista daRE.

d) nel caso di locali gia abitabili possono esseEneservate le caratteristiche dimensionali
preesistenti anche nel caso di cambio di destinadiaso.

Per i piani esistenti di edifici gia abitabili enspre consentito, ad esclusione degli edifici
assoggettati a interventt:

- "Restauro”,

- “Risanamento Conservativo”,

- “Ristrutturazione parziale”

- “Demolizione”,

la traslazione dei solai e conseguentemente dei finalizzata all’ottenimento di
un’altezza interna netta di 2,55 ml. Comune puo determinarBambito minimo di
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intervento affinché non risulti alterata la metrida facciata dell’edificio nella sua
interezza.

1.3 ALLINEAMENTI
Nelle tavole di progetto del P.R.G. sono indicaterguali allineamenti di colmo e di
gronda da rispettare nel caso di sopraelevazidhediécio. In ogni caso l'indicazione di
allineamento prevale sulle previsioni delle categdi intervento; € comunque consentita
una altezza inferiore a quella massima prevista.

ALTEZZA MASSIMA

Ove tale altezza e indicata nella planimetria dnpj la relativa quota O é stabilita in sede
di rilascio della concessione edilizia sul puntaigato da apposito cartiglio nella
planimetria stessa che corrisponde alla quotaededrio naturale o del marciapiede.

1.4 INSTALLAZIONE DI ASCENSORI E MONTACARICHI

L'installazione di ascensori e montacarichi edi akdrvizi tecnologici all'interno degli edifici
esistenti puod essere consentito a condizione chevenga modificata la copertura o alterata
la metrica di facciata.

1.5 AREE DI RELAZIONE

Le aree di relazione individuate con apposita siodia devono essere sistemate in modo da
garantire il transito pedonale.

Le superfici di calpestio devono essere lastridatepietra a spacco tipica del luogo o
mantenute allo stato naturale con manto erboso etriggo fatta salva la possibilita
dell'impiego di materiali di arredo come da indmiiprogettuali B — b2 — 1.2.

E in ogni caso vietata qualsiasi recinzione anchziale, che interrompa la continuita degli
spazi di relazione o gli accessi dalla viabilita.

Per le corti private che non facciano parte di pesiccolleganti spazi pubblici, € ammessa la
chiusura con catenelle, grigliati metallici di aite massima di mt. 1.20 o siepi sempreverdi.

1.6 AREE VERDI PRIVATE

Le aree scoperte, ai fini della conservazione aelbiente devono generalmente essere sistemate
a giardino o ad orto.

Nelle aree a verde privato € permessa la piantumeai specie arboree compatibili con la flora
locale e la creazione di nuovi percorsi pedonail nordino degli esistenti. Eventuali nuove
recinzioni, , potranno essere realizzate soltaatotecniche e materiali congruenti con specificita
dell'insediamento tradizionale: sono in ogni cagate le recinzioni in muratura con zoccolo di
altezza superiore a cm 50; sono invece consentiti im pietra 0 sasso a vista fino ad un’altezza
massima di mt 1.50.

All'interno di tali aree e consentita la realizza® di costruzioni da vincolare ad uso autorimesse
a servizio di unita destinate a residenze chear@sarenti osprovvisteai sensi della L. 122/'89

Tali costruzioni devono essere possibilmente aatergol fabbricato principale, rispettare le
distanze tra i fabbricati prevista dal c.c. o ddrealnorme primarie,essere realizzate
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conformemente alle tipologie indicate negli indifiprogettuali A.a4.1lavere una superficie
massima di 25 mq, falde di copertura con andamenpendenza uguale a quella degli edifici
residenziali circostanti, componenti cromatiche eahpunto 5 dell’art. 3.

Per quanto non in contrasto con le presenti normdckiama il punto A4.1 "Fabbricati,
autorimesse, tipologie" di cui agli indirizzi prageali allegati alle N.T.A. stesse. Per le distanze
dalle strade si fa riferimento al punto 5 dell'ad.delle N.T.A..

Nel caso di contemporanea richiesta di edificazibrautorimesse su lotti confinanti & prescritto
I'obbligo della costruzione in aderenza salvo maldivcarattere orografici e di confine.

1.7 AMBITO DI RIMODELLAZIONE PLANOALTIMETRICA

All'interno dei centri di Scalzeri e Longhi, sonadicati gli ambiti di rimodellazione
planoaltimetrica ai quali si applica la seguenteigiina:

- la modifica dell'andamento planialtimetrico delok e assoggettata a progetto unitario
esteso all'intero ambito riportato nelle planimeetti Piano, volto a ridurre le differenze di
quota con il terreno circostante, esistenti o [@teyitale progetto redatto su specifica
indagine geotecnica ed approvato dalle autoritipgete, dovra altresi garantire una
maggior sicurezza degli insediamenti esistentinmigature di contenimento ripristinate o
variate dovranno essere rivestite in sasso in gizadquelle tradizionali del luogo.

- Prima dell'approvazione del progetto unitariocdi al comma precedente, sono ammessi
unicamente interventi di manutenzione ordinarigacstlinaria e di consolidamento dei
muri di contenimento esistenti, adottando tecnicberenti, nonché gli interventi per la
messa in sicurezza degli insediamenti esistenitaticdo autorizzati dalle autorita preposte.

2. CLASSIFICAZIONE DEGLI EDIFICI
Gli edifici e gli interventi edilizi all'interno dé zona territoriale omogenea “A” sono come
di seguito classificati

CLASSE “A” : comprende edifici che assumono rileiaimportanza nel contesto del centro
per pregi di carattere architettonico e ambient&@no ammessi gli interventiolti al
restauro e al risanamento conservativo.

CLASSE “B” : comprende edifici di valore ambientalbe contribuiscono alla formazione
dell'impianto originario del centro la cui preseredocumentata fin dal 1850: rientrano in
queste categorie anche case di epoca successivieanducibili, per tipologia edilizia e
tecniche di costruzione, all’edificazione tradizaer ogni intervento deve quindi tendere al
miglioramento del manufatto nel rispetto delle tarsstiche originarie. Sono consentiti gli
interventifino a comprendere la ristrutturazione ediliziaze.

CLASSE “C” : comprende edifici o parte di essi cdestinazione d'uso attuale non
residenziale che necessitano di una riqualificezioomplessiva che ne recuperi dove
possibile le potenzialita abitative; gli intervemidilizi devono tendere al mantenimento
delle caratteristiche tipologiche compatibilmenta ¢e eventuali nuove destinazioni d’'uso
previste. Sono consentiti gli interverftno a comprendere la ristrutturazione edilizia
finalizzata al recupero della tipologia ediliziadizionale e al ripristino degli elementi
architettonici originari

CLASSE “D” : comprende principalmente edifici reaiati dopo il 1946 riedificati nella
maggior parte dei casi nell’ambito originario detiasa rurale preesistente. Gli interventi
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devono tendere al recupero della tipologia ediliiaaizionale e al ripristino degli elementi
architettonici originari. Sono consentiti gli inéentifino alla ristrutturazione edilizia

CLASSE “E” : comprende interventi di nuova edifitare isolata o in aderenza a schiera
esistenti, con vincolo tipologico. Sono consemitinterventi diampliamento volumetrico
o di nuova edificazione in conformita alle indicaai riportate in cartografia.

CLASSE “F” : comprende volumi edilizi in contraston I'ambiente la cui demolizione si
rende necessaria per il ripristino di migliori canani igienico-funzionali. Sono consentiti
gli interventi didemolizione senza ricostruzione.

3. DEFINIZIONI DEGLI INTERVENTI

3.1 MANUTENZIONE ORDINARIA

Costituiscono interventi di manutenzione ordinagh,interventi edilizi che riguardano le
opere di riparazione, rinnovamento e sostituziomdledfiniture degli edifici e quelle

necessarie ad integrare o mantenere in efficielzagjanti tecnologici esistenti.

Gli interventi di manutenzione ordinaria devonoeessrealizzati nel rispetto delle norme
dell'art. 3.

3.2 MANUTENZIONE STRAORDINARIA

Costituiscono interventi di manutenzione straordade opere e le modifiche necessarie per
rinnovare e sostituire parti anche strutturali dedgifici, nonché per realizzare ed integrare i
servizi igienico-sanitari e tecnologici, sempre ctun alterino i volumi e le superfici delle
singole unita immobiliari e non comportino modifectelle destinazioni di uso.

Gli interventi di manutenzione straordinaria dev@ssere realizzati nel rispetto delle norme
dell’art. 3.

3.3 RESTAURCE RISANAMENTO CONSERVATIVO

Costituiscono interventi di restauro e di risanato@onservativo”, gli interventi edilizi rivolti

a conservare l'organismo edilizio e ad assicurdandéunzionalita mediante un insieme
sistematico di opere che, nel rispetto degli eleméipologici, formali e strutturali

dell'organismo stesso, ne consentano destinaziogso don essi compatibili. Tali interventi
comprendono il consolidamento, il ripristino e iinmovo degli elementi costitutivi

dell'edificio, linserimento degli elementi acceass® degli impianti richiesti dalle esigenze
dell'uso, I'eliminazione degli elementi estranéoedanismo edilizio.

Gli interventi di restauro devono essere realizzelirispetto delle norme dellart. 3.

3.4 RISANAMENTOSTRUTTURALE

Costituiscono interventi risanamento struttural®, imferventi edilizi rivolti a conservare
I'organismo edilizio e ad assicurarne la funzidaatnediante un insieme sistematico di opere
che, nel rispetto degli elementi formali e strudturdell’organismo stesso, ne consentano
destinazioni d'uso con essi compatibili. Tali imggrti comprendono il consolidamento, |l
ripristino e il rinnovo degli elementi costitutidell'edificio, l'inserimento degli elementi
accessori e degli impianti richiesti dalle esigemsd|'uso, I'eliminazione degli elementi
estranei all'organismo edilizio anche con modifaell'impianto distributivo interno al
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limitato scopo di assicurare adeguate condiziorsiatlibrita nonché per dotare i singoli locali
di idonee superfici utili. Sono consentite lievi diftche delle quote dei solai ad esclusione
delle volte che dovranno essere conservate e ragtait’ consentita la traslazione dei fori di
facciata e dei solai, nel caso di edifici con a@egeminime interne inferiori a m 2,50 per
consentire un’altezza interna massima di m 2,50isgétto degli allineamenti della copertura
come indicato nella planimetria di progetto e ngbetto della destinazione d'uso originaria.
Gli interventi dovranno comunque rispettare le dgpioni del D.M. 9 giugno 1999.

Gli interventi devono essere realizzati nel rigpeltlle norme dell’art. 3.

3.5 RISTRUTTURAZIONEEDILIZIA PARZIALE

Costituiscono interventi di ristrutturazione eddiparziale, gli interventi rivolti a trasformare
gli organismi edilizi mediante un insieme sistematdi opere che possono portare ad un
organismo edilizio in tutto o in parte diverso gaécedente. Tali interventi comprendono il
ripristino o la sostituzione di alcuni elementi @odivi dell'edificio, I'eliminazione, la
modifica e l'inserimento di nuovi elementi ed imygia Nellambito degli interventi di
ristrutturazione edilizia parzialsono ammessi quelli fino allo svuotamento dell'ietbf
sull'involucro esterno sono consentiti solo gliententi di risanamento conservativo; nella
ricostruzione deve essere salvaguardata la metritacciata esistente salvi gli adeguamenti
previsti dall'art. 3.Sono fatte salve le sole innovazioni necessariel'ageguamento alla
normativa antisismica;

3.6 RISTRUTTURAZIONEEDILIZIA

Costituiscono interventi di ristrutturazione eddiz gli interventi rivolti a trasformare gli
organismi edilizi mediante un insieme sistemati¢doogere che possono portare ad un
organismo edilizio in tutto o in parte diverso gaécedente. Tali interventi comprendono il
ripristino o la sostituzione di alcuni elementi @odivi dell'edificio, I'eliminazione, la
modifica e l'inserimento di nuovi elementi ed imygia Nellambito degli interventi di
ristrutturazione edilizia sono ricompresi anche liqueonsistenti nella demolizione e
ricostruzione con la stessa volumetria e sagomaudilo preesistente, fatte salve le sole
innovazioni necessarie per lI'adeguamento alla noranantisismica. L'edificio ristrutturato
dovra uniformarsi alla tipologia edilizia tradizale della contrada.

3.6 SOSTITUZIONE EDILIZIA

Costituiscono interventi di sostituzione edilizigli interventi rivolti a trasformare gli
organismi edilizi mediante un insieme sistematicoogere che possono portare ad un
organismo edilizio in tutto o in parte diverso gaécedente meglio integrato con il tessuto
storico. Tali interventi comprendono demolizioneéastruzione con la stessa volumetria di
quello preesistente mentre la sagoma potra essewificata in conseguenza ad uno
spostamento non superiore al 30% del volume esést@ualora la sostituzione sia finalizzata
alla realizzazione di volumi pertinenziali da deate ad autorimessa, la relativa tipologia
dovra rispettare le indicazioni riportate in carefga con riferimento alle schede normativo
progettuali A.a4.1.
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3.7 NUOVA EDIFICAZIONE IN AMPLIAMENTO

Sono interventi di nuova costruzione che si aggregal’edificio esistente rendendolo piu
funzionale o aumentando la sua capacita ricet®d. volume esistente sono ammessi gli
interventi di cui alla relativa categoria di intento mentre la specifica tipologia di
ampliamento (in senso verticale, in pianta od enitia & puntualmente precisata nelle tavole
di Piano.

3.8 NUOVA EDIFICAZIONE

Costituisce intervento di nuova edificazione lataodone di manufatti edilizi fuori terra o
interrati diversi da quelli precedentemente indicat

3.9 ALTEZZA DEI LOCALI

In mancanza di specifiche disposizioni nelle siagrdtegorie di intervento vanno osservate le
seguenti norme:
a) le sopraelevazioni e gli ampliamenti devono rigetlia metrica di facciata e, se
necessario, le altezze interne dell’edificio esitte
b) le nuove costruzioni devono rispettare le normeRiEl ;
c) l'altezza media interna dei locali da ricavare swtotetto per I'uso abitativo € quella
prevista dalle N.T.A.;
d) nel caso di locali gia abitabili possono essereseorate le caratteristiche
dimensionali preesistenti anche nel caso di camibiestinazioni d’uso.

3.10 CONSERVAZIONE ED ADEGUAMENTO DELLE ALTEZZE INERNE

3.10.1 Per interventi di adeguamento delle altéztsgne si intendono quelli volti a conseguire
altezze interne dei vani abitabili piu consone ademne condizioni igienico-sanitarie o piu
adeguate alle mutate condizioni d’'uso, senza inenéndella superficie utile e nel rispetto del
disposto del DM Sanita 9 giugno 1999.

3.10.2 Conservazione dell’altezza interd@ ammessa la conservazione delle preesistenti
altezze interne qualora inferiori a 2,70m, quaneédificio presenti caratteristiche tipologiche
specifiche del luogo meritevoli di conservazioneéifiei di classe A o B) e a condizione che la
richiesta di deroga sia accompagnata da soluzil@inative atte a garantire, comunque, in
relazione al numero degli occupanti, idonee condizigienico-sanitarie dell’alloggio, ottenibili
con l'impiego dei solai con travi a vista e sucoem®ente con una maggiore superficie
dell'alloggio e dei vani abitabili e con la poséii di un’efficace ventilazione naturale, favorita
da riscontri d’aria trasversale, dalla tipologidimensioni delle finestre, e dall'impiego di mezzi
di ventilazione naturale ausiliaria.

Al fine di preservare la metrica di facciata dditenti edilizie originarie, per i locali gia abitéib

la cui altezza sia inferiore a 2,55 m (misuratacdve nel caso di solaio con travi a vista) e
comunque ammesso il conseguimento dell’altezzanateetta fino a 2,55m nel rispetto della
destinazione d'uso originaria.
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Non sono riproponibili le precedenti altezze quatidibezza interna risulta inferiore a 2,20 m
fatti salvi requisiti applicabili a specifici utdzi.

L’applicazione della L.R. 21/96 non deve esseregpegtiva dei requisiti igienico-sanitari e
deve rispettare eventuali condizioni o allineamigricati dal Piano.

3.10.3 Adeguamento dell'altezza interna a quellBediicio residenziale adiacent®er i locali
originariamente non abitabili per i quali si pregeld trasformazione in residenza, le altezze
interne da conseguire vanno rapportate a quelleediécio residenziale del quale costituiscono
ampliamento o che sia adiacente e tipologicamesgeeate, con un minimo di m 2,55.

3.10.4 Modalita di adeguamento delle altezze imtern
L’adeguamento delle altezze interne, nei limitilagiresente disciplina puo avvenire con le
seguenti modalita:
a) allinterno dell’involucro esistente — con consegigediversa ripartizione delle altezze
intermedie — nei seguenti casi:
- siano prescritti allineamenti della copertura,
- siano apposte specifiche prescrizioni nell'inteteen
- intervento parziale su edificio formalmente comgiususcettibile di alterarne
l'unitarieta dei prospetti;
- intervento su parte di una cortina edilizia con algwrizzontamenti suscettibile di
alterarne l'unitarieta dei prospetti;
b) negli altri casi, con traslazione dei solai intedne, conseguentemente, quello di
copertura e della forometria, fino al limite massimi 60cm con conservazione delle
pendenze originarie.

Adeguamento altezze interne senza translazione copertura Adeguamento altezze interne con translazione copertura

A
1 60cm
v

00 00

7¢ 60cm

00 04 00 0o

10q00|  |oop 00
i
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IN RELAZIONE AL GRADO DI PROTEZIONE ASSEGNATO AGLI  EDIFICI
ESISTENTI E ALLA NUOVA EDIFICAZIONE CONSENTITA VENG ONO INDICATE
LE SEGUENTI CATEGORIE DI INTERVENTO:

1. CATEGORIA DI INTERVENTO “1” RESTAURCE RISANAMENTO CONSERVATIVO

Sono interessati edifici, chiese, palazzi o matiutdte assumono rilevante importanza nel
contesto del centro per pregi di carattere ar¢bit@o e ambientale.
Interventi ammessi:

1.1 manutenzione ordinaria

1.2 manutenzione straordinaria

1.3 restaur@ risanamento conservativo

2. CATEGORIA DI INTERVENTO “2" RISANAMENTOSTRUTTURALE

Sono interessati edifici che fanno parte del t@s®dilizio storico ed hanno mantenuto
sostanzialmente inalterato nel tempo I'impiantounaétrico, la metrica di facciata e gli
elementi decorativi originari.

Interventi ammessi:

2.1 manutenzione ordinaria

2.2 manutenzione straordinaria

2.3 restauro e risanamento conservativo
2.4 risanamento strutturale

3. CATEGORIA DI INTERVENTO “3” RISTRUTTURAZIONE PARIALE
Sono interessati edifici che fanno parte del tes®dilizio storico ed hanno mantenuto
inalterato nel tempo lI'impianto volumetrico e latnmeEa di facciata.
Interventi ammessi:

3.1 manutenzione ordinaria

3.2 manutenzione straordinaria

3.3 restaurce risanamento conservativo
34 risanamento strutturale

3.5 ristrutturazione parziale

4. CATEGORIA DI INTERVENTO “4” RISTRUTTURAZIONEEDILIZIA
Vi sono assoggettati edifici realizzati dopo il §94iedificati nella maggior parte dei casi
nellambito originario della casa rurale preesiggesonoinoltre interessati annessi rustici che
fanno parte del tessuto edilizio storico per i gagbrevista una riqualificazione complessiva
che ne recuperi le potenzialita ad uso abitativo.
Interventi ammessi:

4.1 Manutenzione ordinaria

4.2 Manutenzione straordinaria

3.5 Restauro e risanamento conservativo
4.3 risanamento strutturale

4.4 Ristrutturazione parziale
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4.5 Ristrutturazione edilizia
E ammesso I'ampliamento del volume nei casi inleuplanimetrie di progetto prevedono
I'allineamento di gronda.
Il tamponamento o la realizzazione di nuove apertoecessarie per 'adeguamento igienico
funzionale, devono essere realizzate nel risppoquanto possibile, degli allineamenti dei
fori esistenti.

5. CATEGORIA DI INTERVENTO “5"SOSTITUZIONE EDILIZIA

Vi sono assoggettati edifici non facenti parte dessuto storico originario realizzati
generalmente dopo il 1946, e privi di valore arethitnico o ambientale per i quali e prevista
una riqualificazione complessiva.
Interventi ammessi:

5.1Manutenzione ordinaria

5.2Manutenzione straordinaria

5.3Restauro e risanamento conservativo

5.4risanamento strutturale

5.5Ristrutturazione parziale

5.6 Ristrutturazione edilizia

5.7 Sostituzione edilizia

Nelle tavole di Piano sono riportate le specifioardell'intervento ammesso.
Nelle tavole di Piano sono riportate le specifioardell'intervento ammesso.

6. CATEGORIA DI INTERVENTO “6” AMPLIAMENTO DEL VOLUME ESISTENTE
MEDIANTE SOPRAELEVAZIONE

6.1Si definiscono interventi di ampliamento del voluesstente quelli di nuova edificazione
volti ad aumentare la capacita ricettiva esistentgliante I'estensione in senso verticale
dell’edificio con le seguenti modalita:

Ampliamento del sottotetto esistente: nel rispetegli indirizzi progettuali schema
A.a3.1.2;

- Creazione del sottotetto : nel rispetto degli iizdirprogettuali schema A.a3.1.1;

- Nuova realizzazione dell'ultimo piano: nel rispetiegli indirizzi progettuali schema
A.a3.1.3;

- Ampliamento dell’ultimo piano: nel rispetto degtidirizzi progettuali schema A.a3.1.4;

[l - allineam ento della copertura

P9

- Allineamento della copertura :

m Si definiscono interventi di allineamento della
copertura quelli volti alla sopraelevazione della
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copertura esistente o di una sua parte, fino atdichella copertura precisato dal P.R.G.
Per quanto non diversamente disposto da indicazpantuali valgono le condizioni
stabilite per gli interventi di sopraelevazione.

6.2 In questo contesto sono ammissibili i seguatdiventi:
Involucro esterno
E prescritto lo sviluppo in verticale delle muratyerimetrali, in allineamento a quelle
esistenti, conseguente alla sopraelevazione o msosdongitudinale nel caso di
ampliamento planimetrico al fine di evitare “risegh

Prospetto ed aperture esterne
E" richiesto l'adeguamento dei prospetti e dellertape esterne nel rispetto degli
allineamenti esistenti o originari se ripristinati.

Elementi interni non struttural

Sono ammesse, per mutate esigenze distributiveuso,d'modificazioni dell'assetto
planivolumetrico, nonché l'aggregazione o la sudtine di unitd immobiliari. E
ammesso altresi il rifacimento e la nuova formagidifiniture.

Elementi strutturali

E" consentita la sopraelevazione del sottotettstessie 0 la creazione di un nuovo piano
mansardato o normale nel rispetto delle indicaziqartate in cartografia e degli schemi

allegati e non eccedente i limiti massimi di atgezeventualmente indicati nella

planimetria di progetto.

Volume massimo ammissibile
In assenza di diverse indicazioni puntuali rip@tatlle tavole di progetto, il volume

massimo ammissibile &€ quello risultante dall'inéeo effettuato nel rispetto delle
presenti norme.

7. CATEGORIE DI INTERVENTO 7" AMPLIAMENTO IN ADERENZA

Tale categoria comprende interventi di ampliamentaderenza agli edifici esisterntiel
rispetto delle tipologie indicate nelle tavole dino:

1. prolungamento della falda di copertura. Schemtenativo progettuali: A.a3.2.1;

2. spostamento del colmo e prolungamento delldafali copertura. Schede normativo
progettuali: A.a3.2.2;

3. Estensione in senso longitudinale. Schede naronprogettuali: A.a3.2.3;

Interventi ammessi:
ampliamento o nuova edificazione: la costruzionerealizzare in aderenza agli edifici
esistenti, deve conformarsi per struttura e tipalogll’edificio adiacente o a quelli di
categoria “2” della contrada e rispettare le segyerscrizioni:

a) ambito: la tavola di progetto definisce la stiper coperta dell’edificio;
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b) allineamento orizzontale: il nuovo edificio dewsleguarsi alla linea di gronda
dell’edificio contiguo esistente come indicato metavola di progetto, diversamente puo
avere un’altezza massima di m. 7,50.

Gli interventi devono essere realizzati nel rispeltlle norme dell’art. 3.

Analogamente devono essere rispettati gli allingdimdei piani esistenti nel limite di

un’altezza interna minima di 2,55 ml.

8 CATEGORIA DI INTERVENTO ‘8" NUOVA EDIFICAZIONE ISOLATA

8.1 Tale categoria comprende interventi di nuovaiealzione isolata.
8.2 Il nuovo edificio deve rispettare le seguentisgrezioni:
a) ambito: la tavola di progetto definisce la stiper coperta dell’edificio; per favorire il
miglior inserimento dell’edificio nel contesto dsiste, € ammessa una traslazione rispetto
all'ambito indicato, interessante una superfici@ rsoiperiore al 10% di quella massima
realizzabile;
b) allineamento orizzontale: il nuovo edificio demgantenere in pianta I'allineamento
prescritto nella tavola di progetto;
c) l'altezza massima ed il massimo volume edifiabiindicato nelle tavole di progetto.
d) copertura: una o due falde con pendenza confarmqmeslla degli edifici circostanti.
Gli interventi di nuova edificazione devono ess@&@izzati nel rispetto delle norme dellart.
3.

9. CATEGORIA DI INTERVENTO ‘9" NUOVA EDIFICAZIONE CON DESTINAZIONE
D’USO PRESCRITTA.

9.1 Tale categoria comprende interventi di nuovaficadione per la realizzazione di
autorimesse.
Interventi ammessi:
9.2 Le nuove autorimesse devono rispettare le séiguescrizioni:
a) tipologia: le nuove autorimesse dovranno essembzzate secondo il tipo prescritto
nelle tavole di progetto:
tipo “a”: coperto a due falde coincidenti nel colfscheda normativo progettuale A.a4.1.2)
tipo “b”: coperto a una faldgscheda normativo progettuale A.a4.1.1)
tipo “c”: autorimessa interrateompreso il tamponamento delle piattaforme inéicatlle
tavole di piano (scheda normativo progettuale A.84.
Gli interventi devono essere realizzati nel rispeltlle norme dellart. 3.
Qualora vi siano evidenti difficoltd a rispettare tipologie previste per la necessita di
adeguarsi alllandamento del terreno o per il detlovtra la quota di imposta dell’edificio
principale e la stradail responsabile dell’Ufficiopud autorizzare diverse modalita di
copertura per favorire un miglior inserimento dadificio nel contesto dell’edificato e
dell’ambiente circostante.

10. CATEGORIA DI INTERVENTO ‘10" DEMOLIZIONE SENZA RICOSTRUZIONE
Sono interessati edifici o loro parti 0 manufategari in contrasto con I'ambiente. Interventi
ammessi:
10.1 manutenzione ordinar@astraordinaria
10.2 demolizione senza ricostruzione.
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SUBORDINAZIONE DEGLI INTERVENTI

Gli interventi diversi dalla manutenzione ordinaeéastraordinaria riguardanti edifici la cui

proprieta comprende edifici da demolirsi, sono sdimati alla sottoscrizione di una

convenzione o atto unilaterale d’obbligo con re&katpolizza fideiussoria con il quale il

proprietario si impegna a procedere alla demolientro tre mesi dalla comunicazione di
fine lavori. Tale termine puo essere prorogato @amune fino a sei mesi in presenza di
documentate ragioni tecniche.
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TABELLA DI CORRISPONDENZA DELLE CATEGORIE DI INTERV ENTO
Ai fini dell'applicazione delle categorie di intexmto rappresentate nelle tavole di Piano, valgono

NORME TECNI CHE DI ATTUAZI ONE DEL

le seguenti tabelle di corrispondenza: la traspaséz su supporto numerico delle indicazioni
cartografiche con conseguente ridefinizione dedlegorie di intervento nel rispetto della tabella
di corrispondenza, costituisce variante ai seniade 50, IV comma lett.i della L.R. 61/'85 e
successive modifiche ed integrazioni.

Categoria di intervento P. di

Corrispondenti definizioni della Variante 2004 pertutte le

6.2

R. Scalzeri e Casottozone A

rappresentate in cartografia

originaria

1. Restauro 1 | Restauro e risanamento conservativo

2. Risanamento Conservativo 2 Risanamento stalétur

3. Ristrutturazione parziale 3| Ristrutturazionezfgde + ampliamento con sopraelevazione 6.1
4, Ristrutturazione parziale 3| Ristrutturazionezfse + ampliamento con sopraelevazione 6.4
5. Ristrutturazione globale 4| Ristrutturaziondieidi

6. Ristrutturazione globale 4| Ristrutturaziondieidi + ampliamento con sopraelevazione 6.1/6.2
7. Ristrutturazione globale 4| Ristrutturaziondizidi + ampliamento con sopraelevazione 6.4
8. Demolizione e ricostruzione 5| Sostituzioneieidil

9. Demolizione senzdl0 | Demolizione senza ricostruzione

ricostruzione

10. | Nuova edificazione in aderenzal | Nuova edificazione in aderenza — scheda novanaii.a3.2.1

11. | Nuova edificazione in aderenza2 | Nuova edificazione in aderenza — scheda novanaii.a3.2.2

12. | Nuova edificazione in aderenZza3 | Nuova edificazione in aderenza — scheda novenai.a3.2.3

13. | Autorimesse interrate 9| Nuova edificazionegqagpbrimesse scheda normativa A.a4.1.3
14. | Nuova edificazione 8 Nuova edificazione ismlat

Categoria  di  intervento| Corrispondenti definizioni della Variante 2004 pertutte le

rappresentate in cartografia
originaria nei centri storici di
Carotte - Ciechi - Longhi -

zone A

Molino — Quadri

1. Restauro 1| Restauro e risanamento conservativo

2. Risanamento Conservativo 2 Risanamento stalétur

3. Ristrutturazione parziale |8 | Ristrutturazione parziale + ampliamento con selrazione
sopraelevazione 6.1/6.2/6.4

4. Ristrutturazione con cambio|@ | Ristrutturazione parziale + 6.3 (ove c'e)
destinazione d'uso

5. Ristrutturazione con cambio |@ | Ristrutturazione parziale + ampliamento con selrazione
destinazione d’'uso e |6.1/6.2/6.4
sopraelevazione

6. Ristrutturazione globale cod | Ristrutturazione edilizia
destinazione d’'uso vincolata

7. Ristrutturazione globale 4 Ristrutturaziondieidi

8. Ristrutturazione globale |& | Ristrutturazione edilizia + ampliamento con sefg@azione
sopraelevazione 6.1/6.2/6.4

9. Ampliamento e nuova/.1l| Nuova edificazione in aderenza - scheda normg
edificazione in aderenza 7.2|A.a3.2.1/A.a3.2.2 /A.a3.2.3

7.3

10. | Nuova edificazione isolata 8 Nuova edificaeitsplata

11. | Nuova edificazione car® | Nuova edificazione per autorimesse scheda novenafi.a4.1.]
destinazione d’uso prescritta A.a4.1.2 Aa4.1.3

12. | Demolizione senzd0 | Demolizione senza ricostruzione
ricostruzione
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Art. 3 MODALITA COSTRUTTIVE-TECNICHE DI INTERVENTO  E MATERIALI

Per gli edifici classificati nelle categorie di émtento e compatibilmente con esse, gli
interventi edilizi devono adeguarsi alle seguesttniche di intervento e materidliresponsabile
dell’'Ufficio puo disporre I'applicazione di modalita costruttigetecniche diverse da quelle
previste dal presente articolo purché finalizzateiaa piu razionale esecuzione dell’'interveato
nel rispetto delle schede normativo progettuali

1. STRUTTURE VERTICALI

1.1 Definizione: sono costituiti dalle murature taotti principali e secondarie e da tutte le
strutture verticali aventi funzione statica.
1.2 Caratteri originali: murature portanti in pset spacco a vista o con intonaco grezzo.
1.3 Interventi: oltre alle opere di consolidamentglle strutture murarie con iniezioni di
cemento o di resine e alle opere di isolamentoiterm acustico, sulla struttura verticale che
presenta le caratteristiche originali potranno rese#fettuati i seguenti interventi:
a) murature portanti perimetrali in pietra a visabboccatura delle fughe;
b) murature portanti perimetrali con intonaco goezisanamento o ripristino con intonaco
grezzo gettato a cazzuola;
c) murature portanti lesionate ed obsolescenttetl# opere di consolidamento o la
demolizione e la ricostruzione con caratteristishaloghe a quelle originali.

2. STRUTTURE ORIZZONTALI

2.1 Definizione: sono costituite dalle volte, dalies e dalla copertura;
2.2 Caratteri originali: volte a botte e a crocigranattoni, solai con orditura primaria in travi
lignee con impalcato in tavole, copertura a capammestruttura primaria e secondaria in travi
lignee, sottomanto in tavelle o tavole e mantoopp; sulla facciata anteriore e posteriore
cornice in oggetto con travetti (morali) e sottotean tavelle o in tavole.
2.3.1 Interventi: oltre alle opere di irrigidimentonforzo e sostituzione parziale dei
manufatti con elementi usati in modo da non altexdrcaratteri originali, sulle strutture
orizzontali potranno essere effettuati i seguertérventi:
a) volta a botte o a crociera: restauro con ratdtaca delle fughe;
b) solai: travi lignee e impalcato in tavole; adlesione dei fabbricati di categorie “A”,
ammessa la realizzazione di solai in muratura gaafosse necessario consolidare
I'edificio oggetto di intervento;
C) copertura: a capanna con struttura principalecendaria in travi e morali lignee;
d) manto di copertura in coppi o tegole;
e) sottomanto in tavelle;
f) cornice anteriore e posteriore del coperto igedtp con travetti o travi e sottomanto in
tavole o tavelle.
2.3.2 Per gli interventi di ampliamento lateraleumva edificazione isolata:
a) copertura: a capanna con pendenze conformilke glegli edifici confinanti;
b) manto di copertura in analogia a quelle confinamm coppi;
C) cornice anteriore e posteriore del coperto @gmrgenza analoga a quella con la quale si
raccorda o non superiore a cm. 100;
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d) cornici laterali in allineamento a quelle corglgali si raccordano o non superiori a cm.
80.

3. INVOLUCRO ESTERNO - APERTURE

3.1 Definizione: sono costituite dalle aperturetipede nei muri esterni: finestre, balconi,

porte, portoni e aperture dei fienili.

3.2 Caratteri originari:

» finestre: hanno dimensioni rettangolari con larglaefl.) uguale o inferiore a cm. 90 e
altezza (H) compresa fra m. 100 e m. 120; le freedel sottotetto presentano L invariata e
H compresa fra m. 50 e m. 70;

e porte: hanno la luce di dimensioni rettangolari ¢comaggiore o uguale a cm. 90 e H
maggiore o uguale a cm. 190;

» aperture degli annessi rustici: presentano in geakpiano terra dimensioni inferiori alla
residenza mentre il fienile ha una apertura a fatteiata.

3.3 Interventi:
3.3.1 Gli interventi sulle aperture esistenti enimve aperture devono essere realizzati
in modo da inserirsi coerentemente nello schematattonico dell’edificio tenendo conto
dei moduli dimensionali allegati ed inoltre:
a) finestre: & consentito I'ampliamento delle apertfino ad una dimensione
massima di L=90 cm. e H=120 cm. per esigenze igeabitative; nuove aperture
potranno essere realizzate con le stesse carattegisdimensionali di quelle esistenti
purché non alterino l'unitarieta del prospetto.
b) porte: restauro o ripristino in allineamentoediinestre in posizione originaria.
Nuove aperture potranno essere realizzate in alileato e con le stesse caratteristiche
dimensionali di quelle esistenti.
C) aperture degli annessi rustici: restauro ostpro delle aperture a tutta facciata, se
previsto dalle categorie di intervento.
d) aperture per vetrine: allineamento verticale aperture delle finestre; altezza
minima dal suolo cm. 60 con mantenimento della mowigasottostante.
e) aperture per autorimesse: allineamento vertalédeaperture delle finestre.
3.3.2 Per gli interventi di nuova edificazione @&al e per gli ampliamenti le aperture
devono essere progettate in modo da inserirsi otaTeente nello schema architettonico
dell’edificio e nel rispetto dei moduli dimensionallegati.

4. COLLEGAMENTI VERTICALI ESTERNI

4.1 Definizione: sono costituiti dalle scale es¢ern

4.2 Caratteri originari: scale esterne di acce$gmaao rialzato: a una rampa in massello di

pietra, con sottostante apertura che consenteeiaocal piano terra;

4.3 Interventi:
4.3.1 scale esterne esistenti: restauro o ripaston materiali e forme originarie;
4.3.2 negli interventi di ampliamento laterale énpessa la realizzazione di scale esterne di
accesso al piano rialzato con materiali e formdogie a quelle presenti negli edifici
originari. Sono vietate le scale esterne di coltegiato dei vari piani.

5. ELEMENTI ARCHITETTONICI PARTICOLARI

Sono costituiti da fumaioli, ballatoi, grondaie kenpali, serramenti, intonaci e componenti
cromatiche.
5.1 FUMAIOLI
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5.1.1 Definizione: parti del camino sporgenti dstd.
5.1.2 Caratteri originari: strutture in mattonianacati a sezione quadrata o rettangolare
con copertura in coppi a due falde, posti genenalenen corrispondenza delle murature
perimetrali.
5.1.3 Interventi: mantenimento e ripristino dei &ioli originali; i nuovi dovranno essere
realizzati con materiali e forme che non contrastian quelle originarie.
5.2 BALLATOI - POGGIOLI
5.2.1 Definizione: strutture orizzontali esterngbalzo dalla facciata.
5.2.2  Caratteri originari: struttura orizzontaletiavi a sbalzo, con impalcato in tavole e
parapetti in legno con montanti fissati alla tradiesporto della copertura, pannelli di
chiusura in listelli di legno.
5.2.3 Interventi: i ballatoi ed i poggioli che peesano le caratteristiche originarie
devono essere mantenuti e ripristinati con matesiainari.
E ammessa la realizzazione di nuovi ballatoi e migdi forma, dimensione e materiali
analoghi ai manufatti originari.

5.3 GRONDAIE E PLUVIALI

5.3.1 Definizione: canali di raccolta e scaricdelakcque meteoriche.

5.3.2 Caratteri originari: grondaie originariamemtéamiera.

5.3.3 Interventi: le grondaie ed i pluviali dovranessere in lamiera o in rame rispettivamente

a sezione semicircolare e circolare.

5.4 SERRAMENTI

5.4.1 Definizione: strutture mobili interne o esedi chiusura delle aperture quali oscuri,
finestre, porte, portoni.
5.4.2 Caratteri originari: oscuri a due ante imle@ struttura incrociata; finestre a due ante
in legno a specchiatura; porte e portoni in legno.
5.4.3 Interventi: oscuri in legno, a due ante wota a struttura incrociata od oscuri a libro;
finestre in legno ad una o due ante; porte e pomidiegno. Ad esclusione dei fabbricati di
categoria “A”, nel caso di interventi che interesstutti i fori di una stessa fronte, sono
ammessi serramenti ipo “pvc” bianco se i serramamginari erano in legno verniciato di
bianco e in “pvc” serigrafato legno se quelli onigiii erano di colore legno. Sono vietati i
serramenti in alluminio anodizzato, gli avvolgil®lie serrande.

5.5 INTONACI ESTERNI
5.5.1 Definizione: rivestimenti in malta della sujpee esterna dell’edificio.
5.5.2 Caratteri originari: malta costituita da irefmadi sabbie locali, calce spenta ed acqua.
5.5.3 Interventi: nel caso di sostituzione di ir#ondeteriorati o di realizzazioni di nuovi
intonaci, essi dovranno essere del tipo tradizemnanche malta bastarda, frattazzati
sommariamente o gettati a cazzuola e dovrannoeessaizzati in andamento alla muratura.
Intonaci diversi (lisciatura di calce o marmoripptranno essere utilizzati nel restauro di
edifici di particolare valore storico ed artisti@@mpre nel rispetto delle caratteristiche
originarie.

5.6 COMPONENTI CROMATICHE

5.6.1 Definizione: componenti cromatiche degli etam dell’involucro esterno dell’edificio
quali intonaci, serramenti, poggioli, scarichi agqueteoriche e manto di copertura.

5.6.2 Caratteri originari: le componenti cromatictell’edificio coincidono col colore
naturale dei materiali usati.
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Intonaci: il colore prevalente € quello della sablucale o della polvere di pietra utilizzata
come inerte nell'intonaco; serramenti: il colorgyorale e quello del legno;
Manto di copertura: coppi del colore dell’argilla.
5.6.3 Interventi: intonaci: il colore dovra essqteello naturale della malta realizzata secondo
le norme del punto 5.5.3; e vietato I'uso di riv@&nti plastici o graffiati;
Serramenti: potranno essere tinteggiati con verprotettive trasparenti e con coloriture
tradizionali della gamma dei bruni; manufatti ighe: potranno essere tinteggiati con vernici
trasparenti.

5.7 ELEMENTI O MANUFATTI DI ARREDO ESTERNI ALL’EDIFCIO O COMUNITARI
5.7.1 Definizione: sono costituiti dagli elemensiterni all’edificio quali corti, marciapiedi,
fontane, abbeveratoi, lavatoi, cappelle, capigetiiuri di contenimento.
5.7.2 Caratteri originari: corti in pietrisco, migiedi in pietra a spacco, fontane, abbeveratoi
e lavatoi in pietra, cappelle o capitelli in muratumuri di contenimento in pietra a spacco.
5.7.3 Interventi: gli elementi ed i manufatti soptancati saranno mantenuti e ripristinati con
tecniche esecutive e materiali originari, in paféce: corti con pavimentazione in ciottoli e
pietra, fontane. lavatoi, abbeveratoi in pietra.

PARTICOLARI COSTRUTTIVI, SCHEMI DIMENSIONALI, PROPO STE DI
INTERVENTO PER IL RECUPERO EDILIZIO : sifa riferimento alle schede normativo
progettuali allegate alle presenti norme.
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Art. 3 Modalita costruttive-tecniche di interverganateriali

COMUNE DI PEDEMONTE

(PROVINCIA DI VICENZA)

INTEGRAZIONI ALLE NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

A segquito dell’'approvazione regionale ( Del reg. n. 1045 del 2.4.98) della variante 1997,
sono state introdotte alcune prescrizioni non riferibili direttamente ad articoli di
normativa ma ad interventi particolari. Conseguentemente sSi sono numerati
progressivamente, nella tav. 13.1 Intero Territorio Comunale — scala 1: 5000, gli ambiti
ai quali si riferiscono le prescrizioni di seguito riportate.
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AREE OGGETTO DI VARIANTE

1. Loc. Carotte ( Del reg. n. 1045 del 2.4.98: viante area n.2)

La variante € ammissibile.
Purtuttavia si ritiene necessario prescrivere quaague:

- prevedere un’adeguata schermatura dell’attivitadpitiva esistente e della futura area a
deposito mediante alberature ed arbusti con essamnetone per creazione fascia di
protezione e barriera acustica naturale versosideaza,

- prevedere adeguate misure di tutela e recuperosidetma dei segni caratteristici
dell'ambiente pedemontano (terrazzamenti in saseg, eevitando comunque scavi e
movimenti di terra rilevanti;

- le eventuali opere di sistemazione a verde, dieontento e presidio dovranno prevedere
I'utilizzo di materiale e tecniche dell'ingegnenaturalistica forestale che si armonizzino
con quelle tradizionali esistenti limitando al mass ogni alterazione del sistema
ambientale ed ecologico esistente;

- a conferma del precedente parere approvato corRDVGn. 4303 del 25.7.1989, obbligo
di analisi geologico-geotecnica preventiva ad dgtervento data la presenza a monte
dell'area di una zona soggetta a problematicheoggsie;

- I'eventuale ampliamento dell’attivita dovra esseftettuato, nel rispetto della normativa
vigente, in aderenza e collegamento funzionaléesédtente;

2. Loc. Carotte ( Del reg. n. 1045 del 2.4.98: viante — area n. 3)

La variante si ritiene ammissibile.
Purtuttavia data la particolare collocazione dl, Si prescrive quanto segue:

- a conferma del precedente parere D.G.R.V. n. 43)328.7.1989, obbligo di analisi
geologico, geotecnica preventiva ad ogni intervedéda la presenza a monte dell’'area di
una zona soggetta a problematiche geologiche;

- l'intervento dovra essere realizzato portando latgudel piano terra dell’edificio di
progetto alla quota della strada, rimodellando duiarea attuale incavata;

3. Loc. Carotte ( Del reg. n. 1045 del 2.4.98: viante — area n. 4)

La variante si ritiene ammissibile compatibilmewtn tutti i limiti previsti dalla fascia di
rispetto idraulico dell’adiacente Torrente Asticopeevia eventuale realizzazione di accesso
opportunamente innestato alla viabilita comunalepi®scrive apposita indagine geologica
preventiva e la realizzazione di apposita muratrgpietra faccia vista come tradizione
costruttiva locale.

4. Loc. Carotte ( Del reg. n. 1045 del 2.4.98: viante — area n. 5)

L’intervento € ammissibile fatti salvi i diritti dierzi e senza restringimenti della sezione del
paesaggio pubblico esistente.
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5. Loc. Carotte ( Del reg. n. 1045 del 2.4.98: viante — area n. 6)

La variante si ritiene ammissibile. Si prescriveclantestuale riqualificazione tipologica e
formale dell’edificio e degli annessi spazi a verde

6. Loc. Carotte ( Del reg. n. 1045 del 2.4.98: viante — area n. 8)

La variante si ritiene ammissibile.
Si prescrive la contestuale riqualificazione tigpta e formale dell’edificio.

7. Loc. Brancafora ( Del reg. n. 1045 del 2.4.98ariante — area n. 2)

La variante e parzialmente ammissibile.

Si ritiene necessario limitare [lintervento prommstendendo congruente il nuovo
insediamento con la morfologia e il tessuto urbasistente, preservando dal punto di vista
paesaggistico alcune consolidate e pregevoli fdseerde boscato esistente.

Inoltre l'area proposta edificabile in adiacenzaRib Torto non appare idonea per la
particolare morfologia del terreno.

Pertanto viene stralciata una limitata porziond'atela interessata della variante di cui si
conferma la destinazione urbanistica del P.R.Gentigg e viene inoltre delimitata I'area
inedificabile ma computabile ai fini volumetrici,diacente al campo sportivo, per la
realizzazione del verde e degli standard dellaizlrzione limitando al massimo
I'abbattimento delle alberature esistenti.

Resta inteso che, in ottemperanza alla gia citatéfica istruttoria della competente Direzione
Regionale per la Geologia, l'edificazione e le asftrutture dovranno essere previste in
conformita alle prescrizioni suggerite dalla “Reétere Geologica” prodotta da professionista
incaricato dal Comune di Pedemonte, a corredo diante e adottata con la medesima
delibera del C.C. n. 7 del 14.2.1997 ovvero in mpddicolare cosi come sottoriportato:

“(...) Dalle indagini effettuate sull’area e sullaost@ delle osservazioni effettuate, unite alla
omogeneita e la compattezza del terreno in esameefte di ricavare per terreni naturali non
escavati 0 rimaneggiati i parametri geotecnici pnmiali da adottare in fase di verifica, tali
parametri, per il terreno in posto, sono prudenzate:

Angolo dattrito interno = 33-35 gradi, Peso volumel9-21 Kn/mc, Coesione = nulla,
Livello di falda = non presente.

Le precauzioni da adottare in fase costruttiva istmiso sostanzialmente in:

a) controllare visivamente il terreno nello scavo dindazione e controllarne
'omogeneita e la rispondenza con quanto descritto;

b) non scaricare il terreno di riporto sui cigli natlima posizionarlo in luoghi idonei
previa verifica della stabilitd dei cumuli e denpl;

C) analizzare la stabilita delle scarpate naturalimpantenere un sufficiente franco di
sicurezza sia a valle che a monte delle stesse;

d) evitare scavi approfonditi e successivi riportidalsotto del piano di fondazione
per non diminuire lo strato di addensamento dekenede in posto;

e) reinterrare la fondazione rispetto al piano di ppsana di affidare a questa il

carico di esercizio previsto (...)"
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Si fa presente infine che I'area € all'interno ddtscia a vincolo forestale e idrogeologico:
dovra pertanto essere acquisito il preventivo musla dagli Enti competenti.

Si precisa che, essendo parte integrante dellantarila tav. n. 1 “Planivolumetria, sezioni
organizzative, viste prospettiche esemplificativs€ala 1:1000 e 1:500, ritenuta condivisibile
dal punto di vista urbanistico, dovra recepire tdifiche apportate dal presente parere.

8. Loc. Brancafora ( Del reg. n. 1045 del 2.4.98axiante — area n. 3)

La variante si ritiene ammissibile. Purtuttaviaad# particolare collocazione dell’area in
adiacenza al Rio Torto, peraltro soggetta a vinbmlestale idrogeologico, si prescrive quanto
segue:

- le eventuali opere di sistemazione a verde, diesontento e ingegneria naturalistica
forestale che si armonizzino con quelle tradizioealstenti limitando al massimo ogni
alterazione del sistema ambientale ed ecologico;

- dovranno essere limitate al massimo gli eventuadaitimenti delle alberature esistenti e
dovra essere contestualmente incentivata la nu@m@uymazione di essenze arboree o
arbustivi autoctone;

- dovranno essere acquisiti, ove rientri nella fpe@e, gli eventuali pareri dagli Enti
competenti.

9. Loc. Longhi ( Del reg. n. 1045 del 2.4.98: vanmdée — area n. 1)

La variante si ritiene parzialmente ammissibile.

La variante prevede la trasformazione della destm& di zona da “C2” a “C1”. Poiché
I'indice attuale della densita fondiaria e infegallo 0,5 mc./mq. , ai sensi dell’'art. 24 della
L.R. 61/85, si confermala Z.T.O. “C2” come da ERvigente.

Per quanto invece si riferisce alla disposizioranphetrica prevista dall’oss. n. 4, accolta dal
C.C. di Pedemonte , si ritiene la stessa ammissiBilirtuttavia si precisa che tale intervento
dovra essere realizzato previa adozione di appssitonento urbanistico attuativo.

Si ritiene comunque di accogliere parzialmenterkdetta osservazione limitando la altezze
massime delle fronti ad un’altezza non superiorésamt.

Data la particolare collocazione ambientale e pggstica dell’'area si prescrive quanto
segue:

- dovra essere studiato apposito progetto di risentonambientale dell’area (arredo
urbano, superfici esterne, ecc.), con particoltmnaione all’area gia edificata;

- le eventuali opere di sistemazione dell'area a ejedi contenimento e dell'ingegneria
naturalistica forestale, che si armonizzino conllguiadizionali esistenti limitando al
massimo ogni alterazione del sistema ambientatxelbgico;

- prevedere adeguate misure di tutela e recuperosidetma dei segni caratteristici
dellambiente pedemontano (terrazzamenti in piepatrcorsi di collegamento quali
mulattiere e sentieri, etc.) evitando comunqueiseavovimenti di terra rilevanti;

- prevedere adeguata sistemazione arborea e arbostivessenze autoctone;

- deve essere previsto il rivestimento con paramatpietrame della parte a vista dei nuovi
muri di sostegno;
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- gli interventi edilizi dovranno rispettare le tipgie e i materiali del luogo;
- I'edificio concessionato ai sensi dell’art. 109 L.B1/85 dovra essere rigualificato
tipologicamente come da tradizione costruttiva leca

10. Loc. Longhi ( Del reg. n. 1045 del 2.4.98: vamte — area n. 2)

La variante € ammissibile. Si rileva comunque laessita di mantenere , sia per motivi di
pubblica incolumita che di rispetto idraulico, uéguata fascia di rispetto in adiacenza al
Torrente Astico che nella parte adiacente al Ridolo

11. Loc. Longhi ( Del reg. n. 1045 del 2.4.98: vamte — area n. 3)

La variante si ritiene parzialmente ammissibiledificando pero la disposizione planimetrica
della variante, ovvero aggregando all’autorimessdrale le altre due piu esterne.

12. Loc. Longhi ( Del reg. n. 1045 del 2.4.98: vamte — area n. 4)

La variante si ritiene ammissibile. Si prescrivemtnque, data la particolare tipologia
conclusa dell’edificio, I'intervento di Ristruttuzene Edilizia parziale, senza demolizioni e
sopraelevazioni. Sono concessi eventuali amplianmahtretro dell’edificio, nei limiti della
destinazione di zona.

13. Loc. Scalzeri ( Del reg. n. 1045 del 2.4.98:naemte — area n. 2)

La variante si ritiene ammissibile. Purtuttavigpeescrive la realizzazione della copertura in
allineamento di falda con I'edificio di pertinenedatti salvi i diritti di terzi.

14. Loc. Casotto ( Del reg. n. 1045 del 2.4.98: vante area n. 1)

La variante si ritiene parzialmente ammissibile.

Nell’area in questione € gia stato espresso pretegmrere approvato con D.G.R.V. n. 4303
del 25.7.1989, con il quale si evidenziano probkicha geologiche nell’intorno dell’area
destinata a “C2” e quindi I'obbligo di indagini degiche preventive ad ogni futuro
intervento.

Trattasi di un lotto libero in adiacenza alla Z.T*®” della loc. Casotto, di circa 750mq. , che
a norma di legge dovrebbe essere di tipo “C2”, essendo collegato ad altre zone “C”. Si
condivide pertanto la nuova e piu ridotta delimiaz proposta per I'area edificabile pero
confermando la destinazione a Z.T.O. “C2". Si ndeopportuno, dato il particolare contesto
paesaggistico-ambientale, prescrivere quanto segue:

- le eventuali opere di sistemazione a verde, diesomento e presidio dovranno prevedere
l'utilizzo di materiali e tecniche dell’ingegnerreaturalistica forestale che si armonizzino
con quelle tradizionali esistenti limitando al mass ogni alterazione del sistema
ambientale ed ecologico esistente;
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- a conferma del precedente parere approvato conRD/Gn. 4303 del 25.7.1989, si
prescrive comunque I'obbligo di puntuali indagieofpgiche preventive;

- gli interventi edilizi dovranno riporre le tipolagie i materiali della tradizione costruttiva
locale e la morfologia urbana dell'insediamentaistodella localita;

- dovranno essere realizzate apposite piantumazamiatberature ed arbusti con essenze
autoctone.

15. Loc. Casotto ( Del reg. n. 1045 del 2.4.98: vante — area n. 4)

La variante si ritiene ammissibile.

Si condivide in parte quanto proposto e accolto dmiib. C.C. n. 47/97 in merito
all'osservazione n. 2 da Comune di Pedemonte. ®avta date le particolari caratteristiche
formali e architettoniche dell’edificio si presceivche le murature, sia di contenimento che
delle autorimesse, siano realizzate e rivestite oateriali e tecniche costruttive analoghe
all'edificio di cui fanno parte integrante. L'evesale sopraelevazione dovra riproporre, per
quanto possibile, esternamente nelle facciateedsitura delle pietre faccia vista e i materiali
utilizzati per I'edificio originario.

16. Loc. Casotto ( Del reg. n. 1045 del 2.4.98: vante — area n. 5)

La proposta é parzialmente accoglibile.

L’edificio in questione trattasi di recente barageracaria, in muratura, che oltre a provocare
attualmente il restringimento della sezione stmdalisulta morfologicamente e
tipologicamente in contrasto con il sedime stodet'insediamento.

Si propone pertanto I'arretramento dal filo straéafronte relativo alle autorimesse proposte,
creando un elemento architettonico in aderenzajogicamente e materialmente analogo,
alle vicine autorimesse interrate dell’area di aaté n. 4 in loc. Casotto. Allo scopo viene
individuato graficamente , nella relativa schedavdriante , contenuta all'interno della
“Relazione lllustrativa”, il nuovo sedime dell’autmessa.

17. Loc. Casotto ( Del reg. n. 1045 del 2.4.98: vante area n. 6)

La variante si ritiene ammissibile.

Si precisa che dovra essere mantenuta appositéa fdsaispetto della vicina roggia e
dovranno essere realizzate opere di sistemazidrterdeni e a verde prevedendo I'utilizzo di
materiali e tecniche dell'ingegneria forestale, anmazati con quelle tradizionali.

Se necessario dovranno essere acquisiti prelimaraen appositi pareri dagli Enti
Competenti.

Si precisa che l'area e situata all'interno debacia di rispetto cimiteriale, quindi sono
consentite solo architetture di terra.
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PRESCRIZIONI INTRODOTTE CON DEL. G.R.V. 1047 DEL 17.04.2007
Per le nuove zone residenziali di cui alla varianteggetto, punti nn. 2, 3, 7, 8, 9, 10, 11, 12
Si prescrive quanto segue:

1. al fine
fino qui
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