ACCORDO TRA COMUNE E SOGGETTI PRIVATT AT SENST DELL'ART. 11 DELLA LEGGE 7

L'anno il glorno - del mese di

AGOSTO 1990, N, 241 E DELL'ART. 6 DELLA LEGGE REGIONALE 23 APRILE 2004,N. 11 |

in Zang, nella residenza municipale, sono

presenti i signori:

=

, nato a 11 , domiciliato per la carica in Via

Mazzini n. 21, nella sede municipale, il quale dichiara di intervenire in queste atto esclusivamente in
nome, per conto e neilinteresse del Comune di Zane, che rappresenta nella sua qualitd di

. di seguito nel presente atfo denominato anche semplicernente “Comune”,

o Zoppelletto Bruno, nato a Torrl di Quartesolo _(VI) i1 23.08.1941 e residente a Torri di Quartesolo
(VI) in Via Btg. Monte Berico n. 1, C.F. ZPPBRN41M23L257M, legittimato alla scttoscrizione del

presente atto dalla deliberazione di C.C. n. del e che dichiara di intervenire nella

qualita di legale rappresentante della Ditta COMIN spa, con sede a Torri di Quartesclo (V1) in via
Zanella n, 21, P.L 01208150241, proprietaria dei terreni censiti al Fg. 8° mappali n. §15-818-807-
805-820-808-817-442-816-323-659-814-810-1517, proponente ['mtervento in questione, che nsl

nroseguc potra essere indicato per brevita anche “Ditta proponente”.
PREMESSO

o : ' o e
che il Comune di Zans & dotato di Piano di Assetto del Territorio comunale (P.A.T.), redatto ai senst

. :;:;\3 '_

dell'art. 15 della L.R. 23 aprile 2004, n. 11 & successive modificazioni e approvato neila conferenza d@ ‘;\\‘

servizi in data 03.05.2012, il cul verbale di approvazmne & stato ratificato dalla Giunta Regicnale deli\\\l)

Veneto con deliberazione n. 808 del 07.05.2012, pubblicata sul B.UR. n. 41 del 26.05.2012;

che larticolo 11 della Legge 7 agosto 1990, n. 241, concernente la partecipazione al procedimento
amministrative, prevede la possibilita per I'amministrazione procedente di “concludere, senza pregiudizio
dei diritti dei terzi, ¢ in ogni caso nel perseguimento del pubblico inleresse, accordi con gli interessaii al
fine di determinare il contenuio discrezionale del provvedimento finale ovvero, nei casi previsti dalla
legge, in sostituzione di quesio”,

che l'articolo 6 delia Legge Regionale 23 aprile 2004, n. 11 prevede da parte dei Comuni, delle
Province e della Regicne la possibﬂité di “concludere accordi con .sroggerrz' pubblici e privati per assumere
nella pianificazione proposte di progetti ed iniziative di rilevante inleresse pubblico”, co.nfermando che
tali accordi “costituiscono parte integrante degli strumenti di pianificazione cui accedono”,

che gli accordi, di cui al sopra citafo art. 6 delle L.R. 11/2004, sono finalizzati alla determinazione di
alcune previsioni dal contenuto discrezionale degli attl di pianificazione territoriale ed urbanistica, nel

rispetto della legislazione e della pianificazione sovraordinate, senza pregiudizio dei diritti di terzi, e

. costituiscono parte integrante dello strumento di pianificazione cui accedono e sono soggefs alle

medesime forme di pubblicitd e di partecipazione;




T
che il Comune, neliambito della propria attivith pianificatoria, ritiene che la stipula di accordi <

formati ai sensi dei richiamati art. 11 della Legge 241/1990 e art. 6 della L.R. 11/2004 possa costituire
valide strumento per recepire nella piahiﬁcazione iniziative di incidenza strategica sull'assetto del
territorio, nel rispetto della legislazione e della pianificazione sovraordinata, dei principi di sussidiarieta,

adeguatezza ed efficienza consacrati dal comma 2 dellart. 2 della LR. 11/2004, & senza pregiudizio dei ~{x2

diritti di terzi, :

° che con deliberazione n. 7 del 15/04/2015 il Consiglio Comunale ha epprovato il “Documento de
Sindaco”, provvedimento programmatico preliminare del Piano degli Interventi ai sensi dell'art. 18 delia
LR n 11/2004 e sm.i. con allegafo 1 eriteri e modaliti per l'applicazione della perequazione
urbanistica” nellambito degli accordi pubblico-privati in attuazicne dell'art. 6 delle LR, n. 1172004 ¢
s.m.l

° che la Ditta proponente ha depositato agli atti del Comune in data 31/10/2012 prot. n. 13179 del
31/10/2012, successivamente infegrata con nota protocollata il 25/09/2014 al n. 10731, una richiesta di
inserimento terreni nel Pianc degli Interventi, con la quale ha manifestato la volonta di trasformare un'area
a destinazione agricola F2 in area edificabile D1.B - commerciale di completamento;

. che llintervento proposto di tipo commerciale & previsto in Comune di Zang, in Via A, Manzoni, sui
terreni di proprieta della Ditta proponente censiti al Catasto Terreni al Fg. 87 mappali n. 815-818-807-805-
820-808-817-442-816-323-659-814-810-1517; |

o che attualmente l'area interessata dalla richiesta/accordo & a destinazione urbanistica agricola E2;

o che l'ipotesi progettuale presentata dalla “Ditta proponente™ ha per oggetio:
trasformazione urbanistica del lotto m z.t.0. D1.B - commerciale di completamento - per una superficie di
mq. 7.135 finalizzata all'ampliamento di un fabbricato commerciale esistente con 'obblige della redazione
di un Piano Urbanistico Attuativo ai sensi dell'art, dell'ait. 5 comma 3 delle Norme Tecniche Operative del
PI;

° che, secondo i criteri perequativi approvati con delibera di Consiglio Comunale n. 7 del 15/04/2015,.

l'intervento proposto comporta la corresponsione delia quota perequativa calcolata come di seguito:

‘ | Valore inizlale |

i Esenzione Mg terreno Vatemeno | Valore finale Vp

\ esigenze famiiiari| Ampliamento soggatio|  edificabile agricclo €img i terreno edificabile|  Plusvalors |Valors perequatﬁvo‘
MQ richiest! me a parequazione mq ; corrispondente 4,00 £img 140,00 [Vp~Va) | {3%%piusvalore) ;

COMIN SPA A fini '

ispecuiativi- zto L

fresformabile 770 DI/ 7135 0 S 1% T 9580 - 958900 899.010 28673

. che, in relazione ai criteri perequativi fissati, la “Ditta proponente” si Impegna all'erogazione di una

somma di complessivi € 296.673,00 per la futura realizzaziope di un'opera pubblica da parte
dell Amministrazione Comunale in base al programma annuale e triennale delle opere pubbliche;

. che la L.R. n. 11/2004, all'art. 2, enuncia gli obisttivi cui la pianificazicne deve conformarsi, al fine
de! miglior perseguimento degli obiettivi di coerenza programmatica, attendibilita ed efficacia nel governo

. o b
del territorio; . ¢




. che I'Amministrazione Comunale & intenzionata & perseguire il prevalente interesse pubblico
attraverso un'apposita previsione urbanistica per la realizzazione dell'intervento proposto e mediante la
stipulazione di un accordo con 1 soggetti privati interessati & salvaguardia dellinteresse pubblico;

che la proposta presentata dalla ditta proponente costituird parte integrante dello strumento di
pianificazione cui accede e sard soggetta alle medesime forme di pubblicita e paﬁecipazione cosi come

previsto dagli artt. 2 e 6 della LR 11/2004 e sm.i;

che sussistono le condizioni che legittimano lapplicazione deil'art. 6 della L.R. 11/2004 alla
fattispecie, poiché la natura ed il carattere dell'iniziativa in oggetto esprimeno contenuti di indiscutibile

interesse generale; -

° che, con deliberazione 1. del , 1l Consiglio Comunale ha approvato la bozza di \;
Responsabile Ufficio Contratti alla sua sottoscrizione;

TUTTO CIO PREMESSO

tra il Comune di Zané, nella persona del nato a il

Ditta proponente nella persona del sig. Zoppelletto Bruno, nato a Torri di Quartesclo (V) il 23.08.1941 & A
~ G

residente a Torri di Quartesolo (VI) in Via Btg. Monte Berico n. 1, C.F. ZPPBRN41M23L.297M , che;; \\h\{

B

dichiara di intervenire nella qualita di legale rappresentante della Ditta COMIN spa, con sede a Torri di
Quartesolo (V) in via Zanellan, 21 (P.I. 01208150241), si conclude il seguente accordo, al sensi dell'art. 1]
delia Legge 241/1990 e dell'art. 6 della L.R. 11/2004:

Articolo 1 — Approvazione degli atti

Le premesse e gli allegati vengono condivisi, acquisiti ed approvati quale parte integrante e sostanziale del

presente atto.

Articolo 2 — Impegno congiunto delle parfi
Le Parti si impegnano, ciascuna per la propria competenza, a coordinare e promuovers le attivita
professionali, informative, promozionali necessarie per condurre l'iniziativa dalla fase della proposta a quella

del progetto e alla successiva aftuazione.

Articole 3 — Riconoscimente dell'interesse pubblico e previsione wrbanistica.

Il Comune ¢ intenzionato a perseguire 1l prevalente interesse pubblico mediante la realizzazione di
un'apposita previsione urbanistica che coinvolga la Ditta proponente, sulla base di un accordo che garantisca
L diritti di ognuno, salvaguardando comunque l'interesse pubblico.

Le Parti convengono che la proposta presentata dalla Ditta proponente, come citata nelle premesse, ed
allegata al presente atto, costituisce proposta di progette di rilevante inferesse pubblice, da inserire nella

pianificazione urbanistica, e si impegnano espressamente n tal senso.




Articole 4 — Obiettivi dell’accordo

Gli obiettivi che i soggetti sottoscrittori raggiungono con il presente Accordo sono i seguenti:

= DITTA PROPONENTE: ‘
- trasformazicne urbanistica del lotto di proprieta della Ditta proponente, censito al Catasto Terreni al Fg. 8°
mappali n. 815-818-807-805-820-808-817-442-816-323-659-814-810-1517, in z.t.o. D1.B - commerciale di
completamento - per una superficie di mg. 7.135, finalizzata all'ampliamento di un fabbricato commerciale
esistente con ['obbligo della redazione di un Piano Urbanistico Attuativo ai sensi dell'art. deli'art. 5 comma 3
delle Norme Tecniche Operative del PI., come da allegata planimetria;

- perequazione urbanistica conforme agli indirizzi stabiliti dal Consiglio Comunale.

+  COMUNE:
Il Comune infende operare con la realizzazione di opere di notevole interesse pubblico, sulla base del

" programma annuale e triennale delle opere pubbliche.

Articole 5 — Adempimenti e obblighi
Gli obblighi che i soggetii sottoscrittori assumono nel presente accordo sono 1 seguenti:

+  DITTA PROPONENTE:

I.a ditta proponente in relazione ai criterl dj perequazione stabiliti dal Consiglio Comunale si impegna a
versare la somma di complessivi € 296.673,00 secondo le seguenti modalita:

¢ 15% alla stipula dell'accorde tra Comune e soggetto privato;
s 85% a saldo, 2} rilascio dél permesso di costruire per la realizzazione dell'ampliamento del

fabbricato commerciale;

= COMUNE:

1i Comune si impegna a modificare la propria pianificazione urbanistica (Piano degli Interventi) mediante la
trasformazione dell'area di propriet delia Ditta da z.t.o. agricola E2 in area edificabile D1.B - commerciale

di completamento, tele area & individuato nelle planimetrie che si allegano, sub lett, A.

Articolo 6 — Tempi e modalita di attuazione

1 tempi e le modalits di attuazione fissati con il presente Accordo sono i seguenti: £

DITTA PROPONENTE:
—  Laditta proponente si impegna a versare la somma di € 286.673,00 entro 1 termini previsti dai ertferi
e modalita per l'applicazione della perequazione urbanistica approvati dal Consiglio Comunale con
deliberan. 7 del 15/04/2015 di seguito deseritti |

*  15% alla stipula dell'accordo tra Comune e soggetto privato;
¢ 85% a saldo, al rilascio del permesso di costruire per la realizzazione dell'ampliamento del

fabbricato commerciale;




In caso di inadempienza da parte del privato del rispetto degh obblighi sottoseritti cou il presente
accordo il Comune provvederd ad incassare la somma di € 44.501,00 a titole di penale, secondo la
percentuale fissata dai criteri e modalita per l'applicazione della perequazione urbanistica approvati

dal Consiglio Comunale con deliberan. 7 del 15/04/2015.

Per la trasformazione dellarea il termine per presentare la domanda per il rilascio del permesso di costruire
non potrd supetere i 48 (quarantotto) mesi dalla data di esecutivitd del Pieno degli Interventi, come da

richiesta delia Difta proponente durante F'incontro con il Comune avvenuto lunedi 19/01/2015,

COMUNE:

11 Comune si impegna ad inserire nella propria pianificazione urbanistica (Piano degli Interventi) Fapposita

previsione di destinazione a zona D1.B - commerciale di completamento - per una superficie di mq. 7.135, ~

finalizzata allampliamente di un fabbricato commerciale esistente sul terrenc di proprieta della Ditta

=W,

805-820-808-817-442-816-323-658-814-810-1517;

Articolo 7 — Efficacia

e cbbligazioni contenute nel preseme atto sono immediatamente 1mpegnat1ve per la parte propenente gi

'approvazione della proposta in Consiglio Comunale.

Lefficacia de] presente accordo & condizionata alla conferma delle sue previsioni nel Piano degli Interventi
che verra approvato.

Le parti si danno reciprocamente atio che, qualora il Consiglio Comunale di Zané non dovesse approvare il
Pianc degli Interventi, il presente Accordo si risolverd di diritio e rimarrd privo di qualsiasi efficacia senza
che ii privato possa pretendere alcunche o risarcimento alcuno.

Nel caso in cui il Piano degli Interventi venisse approvato con contenuti solo parzialmente conform: a quelit
proposti dalla Ditta proponente, il presente accordo diverra automaticamente inefficace se entro 1 successivi
270 giomni (9 mesi) le parti non avranno raggiunto un accordo modificativo o sostitutive idonec a
contemperare equamente i rispettivi diritti ed interessi.

~ Nell'ipotesi prevista dal comma precedents, cosi come nellipotesi di inadempimento della Ditta proponente
che determini la risoluzione del presente accordo, il Comune avra la facolta di soprassedere dal rilascio di
provvedimenti amministrativi per 'area in oggetto, ivi compresi 1 titoli edilizi relativi agli interventi privati, ¢

di modificare le scelte pianificatorie senza dover riconoscere aleun indennizzo alla Ditta proponente.

Articolo 8 — Estensione degli impegni e dei vincoli
Ia Ditta proponente assume le obbligazioni di cui al presente accordo per sé, successorl ed aventl causa

anche a titolo particolars e comunque si obbliga, in caso di alienazioni o di costituzioni di diritl reali relativi




ad aree od edifici melusi nell'ambito, a trasferire in capo agli avent causa tutti 1 diritti ¢ gli obblighi derivanti & %'y
dal presente accordo, che all'atto del trasferimento non fossero, in tutto ¢ in parte, adempiuti. i;ﬂff:
=N

Articolo 9 — Inadempimenio e garanzie
La violazione del presente accordo ad opera della Ditta proponente comporta ['incameramento, a favore del

Comune, delia penale a garanzia di cui ail'art. 6 del presente accordo.

Articolo 10 — Spese e regime fiscale — Formalizzazione

Tutte le spese, le imposte e le tasse, inerenti e conseguenti al presente accordo sono a carico della Ditta
: p > P

proponenie che, a mezzo del suo legale rappresentante, dichiara di assumerle, fatto salvo quanto

specificatamente previsto nel presente accordo.

Articolo 11 — Coniroversie
In caso di controversie inerenti l'esecuzione del presente accordo non risolvibili dalle parti, le stesse sono

devolute alla giurisdizione del giudice amministrativo competente territorialmente.

Articolo 12 — Norme di rinvio

" Per quanto non previsto trova applicazione il ¢.c. in quanto compatibile e la Legge 241/1990 e s.m.i.

}]/ @w@"f‘:mnf

‘w—\ Zhgallag 43

LaDitta Proponente ,?@/ 2[”,@ il ’f'r-[(

/ /A EIV.A DicuED

1l Comune

Al sensi dell'art. 1341 del c.c. le parti approvano espressamente gli artt. 7 (efficacia), 8 (estensione degli

impegni e dei vincoli) & 9 (inadempimento e garanzie).




Allegato A}

Previsione di progetto
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